
Einfach bauen in den Niederlanden - 
oftmals Mythos, aber manchmal stimmt es
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Groningen 1985

Rotterdam 1995

Köln 2011

Berlin 2024

MAINZ       EINFACH BAUEN      17.06.2025 2



DeZwarteHond
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TRANSFORMATION

GROßSTÄDTISCH OPTIMISMUS

NACHHALTIGKEIT

NUTZUNGSMISCHUNG

REALISMUS

HOLZBAU

MOBILITÄT

SORGFALT BESTANDAUSFÜHREN

INKLUSIVITÄT
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25 % LOHNKOSTEN 
(ALS KG 700)

20 % LOHNKOSTEN 
(INNERHALB DER KG 300/400)
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Kosten

Zeit Qualitäten
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Kosten

Zeit Anerkannte 
Regeln der Technik / 
Normen
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Mehrwert Flexibilität

Risiken

Kosten

Zeit Anerkannte 
Regeln der Technik / 
Normen
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Uitvoering DEFINITIEF

A1 [594 x 841 mm]

1

4

1. prefab mestelwerk

steenstrips op achterconstructie

2. houten plafond

voorzien van openingenv voor toevoor

en afvoer installaties praktijklokaal, en

verbegen noodoverstort

3. akoestische plafond

houtwol cement

4. metselwerk

paars genuanceerd, uitevoerd in wild

verband

5. veranda

straattegels met sold basis zitelement

2

3

5

Amsterdam Overhoeks Blok N 35.5Doorsnede A-A

Anerkannte Regeln der Technik / Normen Typologien Erwartungen
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EINFACH PREFAB

De Louise, Amsterdam
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 Amsterdam Overhoeks Blok N 35.6.1Situatie Zwart Wit

Slaapkamer
11 m2

Berging
1 m2

Slaapkamer
9 m2

Woonkeuken
22 m2

Toilet
1 m2

Badkamer
3 m2

WM
DR

Entree
10 m2

mk 2 mk 1Zone
 leidingwerk

Entree
5 m2

Entree
5 m2

Compacte 
vluchttrap

Exacte afmetingen 
afstemmen met 

leverancier
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 Amsterdam Overhoeks Blok N 35.6.3Diagrammen

2.  Entree's aan straat  & waterzijde 3.  Plint met commerciële ruimte aan de 
   Docklandsweg : woningen aan 
   de rustige groene/water zijde

4.  Gemeenschappelijk atrium & dakterras1.  Bouwhoogte aansluitend op omliggende bebouwing

5.  Doorlopende balkons rondom voor extra
    leefkwaliteit

5.  Balkons & kolommen vormen de barriere tussen  
   openbaar & privé

 Amsterdam Overhoeks Blok N 35.6.3Diagrammen

2.  Entree's aan straat  & waterzijde 3.  Plint met commerciële ruimte aan de 
   Docklandsweg : woningen aan 
   de rustige groene/water zijde

4.  Gemeenschappelijk atrium & dakterras1.  Bouwhoogte aansluitend op omliggende bebouwing

5.  Doorlopende balkons rondom voor extra
    leefkwaliteit

5.  Balkons & kolommen vormen de barriere tussen  
   openbaar & privé

Aufnahme der Umgebungshöhen Eingang zur Straße / Eingang zum Wasser Gemeinschaftliche Dachterrasse

Umlaufende Balkonbänder Stützen scha�en Privatsphäre



Standardwohnungen
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EG Regelgeschoss Regelgeschoss
Turm
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Amsterdam Overhoeks Blok N 35.1Begane grond

A
A

Amsterdam Overhoeks Blok N 35.22e verdieping Amsterdam Overhoeks Blok N 35.410e verdieping



Treppenhaus Atrium
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Amsterdam Overhoeks Blok N 35.5Doorsnede A-A



Prefab Balkon
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Beugel aan prefab bevestigen

voor deze op zijn plek wordt gehesen

e.e.a. volgens opgave

constructeur/ leverancier

Isolatie goed over oplegging prefab

beton aanbrengen

Handje mag geen contactbrug zijn

tussen beton en dekvloer geven

Aluminium schuifpui

vzv triple beglazing

geannodiseerd in kleur

Hekwerk

Stripstaal 60x12 mm

thermisch verzinkt en gepoedercoat

in kleur cf. K&M staat

Onderzijde balkon

v.v. structuurmat GIAN 2 of lijn structuur

e.e.a. n.t.b.

2x spuwer rond 40 mm instorten

Spuwer in het werk erin lijmen

afwerking n.t.b.

EPDM slabbe

Prefab beton element

v.v. kleurtoeslag

Pluvetta instorten

Bij een vloer boven de 13000+P

b.k. hekwerken 1200+ vl. P

Dit is vanaf de vijfde verdieping



Prefab Stütze
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Onderwerp

Projectnummer

Wijzigingen

Datum Aard
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gewapende dampdichte folie

Kitvoeg met rugvullling

Gecoat aluminium hoekprofiel

in kleur van de vliesgevel

Aluminium vliesgevel

vzv triple beglazing

geannodiseerd in kleur

Schuco FWS50 vliesgevelprofiel

+ RT72 deurprofiel

Aluminium vliesgevel

vzv triple beglazing

geannodiseerd in kleur

Schuco FWS50 vliesgevelprofiel

+ RT72 deurprofiel
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EINFACH FLEXIBEL

Gilde Vakcollge (Berufsschule), Gorinchem, Fotos Eva Bloem
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Schnitt
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Uitvoering DEFINITIEF

A1 [594 x 841 mm]

1
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1. prefab mestelwerk

steenstrips op achterconstructie

2. houten plafond

voorzien van openingenv voor toevoor

en afvoer installaties praktijklokaal, en

verbegen noodoverstort
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Tragwerk

nie häufig

Fassade TGA Nutzungen Mobiliar

Zyklisch gedacht und so dauerhaft wie möglich
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EINFACH KONSTRUIEREN

Alliander, Amsterdam, Fotos Scagliola Brakkee, Eva Bloem, Jacques Tillmanns
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Struktur
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4 Abschnitte mit 4 Funktionen

Lager outdoor

Hochregallager

Stellplätze
Lernen / 
Lehren / 
Forschen / 
Verwalten
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Naturinklusive 
Fassaden
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Individuelle 
Konstruktionsweisen
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Querschnitt

Hochhausgrenze DE
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EG 3. OG 6. OG

MAINZ       EINFACH BAUEN      17.06.2025 48



MAINZ       EINFACH BAUEN      17.06.2025 49



EINFACHE TYPOLOGIEN

Superhub, Meerstad, Fotos Ronald Tilleman, Ronald Zijlstra
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Wenn der Handel weiterzieht
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EINFACHE PROZESSE

Grunobuurt, Groningen, Fotos Harry Cock, Gerard van Beek
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Blok 8

Statie

Blok 7

Traverse

Blok 6

Typhoon

Blok 5

Lampisterie

Blok 4

Tractie

Blok 3

Regulateur

Blok 2

Tender

Blok 1

Couchette

TEAM DZH, TREBBE NijesteeDZH
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EINFACH WOHNEN

Out There 04, Amsterdam
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Standardgrundrisse 
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Obese Gebäude
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45 m2
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45 m2
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Startende / Studierende

1-RAUM-WOHNUNG,
OFFENES WOHNEN MIT
EINGESTELLTEN ELEMENTEN

MAXIMALE BELICHTUNG FÜR 
TIEFE RÄUME

KEIN PRIVATER FREIBEREICH, 
GROSSE ÖFFENBARE ELEMENTE 
(z.B: RAUMHOHE SCHIEBEFENSTER) 
VERBINDEN INNEN UND AUSSEN

ABSTELLFLÄCHEN AUSSERHALB DER 
WOHNUNG, ZUR ERLEICHTERUNG 
DER GRUNDRISSORGANISATION UND 
MEHR NUTZBARE FLÄCHE INNER-
HALB DER WOHNUNG

EINGESTELLTE ELEMENTE
GLIEDERN DIE WOHNBEREICHE
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Senior*innen

SCHLAFZIMMER SCHLIESSEN 
AN WOHNRAUM AN

DOPPELTE BELEGUNG
ERSCHLIESSUNG + KOCHEN

KLEINER FREIBEREICH 
AM BESTEN MIT 
BLICKBEZUG ZUR 
NACHBARSCHAFT FÜR 
SOZIALE TEILNAHME

2 SCHLAFZIMMER ALS 
OPTION FÜR GETRENNTE 
SCHLAFSITUATION

Morris & Company in Out There #4 Woning plattegronden
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Paare / Double Income (no Kids)

AUSBLICK

AUSBLICK

MULTIFUNKTIONALER RAUM ALS 
ARBEITS- UND ESSZIMMER NUTZBAR

LOGGIA AM ESSPLATZ / 
SCHLAFZIMMER,
KEIN GARTEN

ESSEN UND WOHNEN 
RÄUMLICH GETRENNT

TRENNUNG VON WC UND DUSCHE
     MAXIMALE PRIVATSPHÄRE BEI 
MAXIMALER FLÄCHENEFFIZIENZ
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Patchworkfamilien

AUSBLICK

TEMPORÄRE DOPPELBELEGUNG
GETEILTES KINDERZIMMER

KEINE FLURFLÄCHE,
MULTIFUNKTIONALE
ERSCHLIESSUNGSZONE

FLEXIBLER RAUM
    ARBEITSZIMMER
    KINDERZIMMER
    GÄSTEZIMMER

Vigliecca & Associates in Out There #4 Woning plattegronden
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Out There 04, Amsterdam
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Einfach bauen in den Niederlanden - 
oftmals Mythos, aber manchmal stimmt es


