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WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNG 2020

Doris Ahnen, Ministerin der Finanzen
Rheinland-Pfalz

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Wohnungsmarkt steht vor groBen Herausforderungen. Bundesweit steigen vielerorts Boden- und
Kaufpreise sowie Mieten, insbesondere in den Ballungsregionen; Bau- und Handwerkerleistungen
verteuern sich. Dies spiiren wir auch in Rheinland-Pfalz. Vor diesem Hintergrund ist es unser Ziel,
bezahlbares Wohnen in der Stadt und auf dem Land zu ermdglichen, dabei aber auch wohngesundes
und klimagerechtes Bauen, Barrierefreiheit, Nutzungsflexibilitdt und neue, sozial ausgewogene
Wohnformen fiir Jung und Alt zu férdern. Dies ist eine groBe Aufgabe fiir unsere Gesellschaft, die
wir nur gemeinsam mit Experten und Partnern vor Ort I6sen kdnnen.

Die Wohnungsmarktbeobachtung unterstiitzt die handelnden Akteure bei der Zukunftsaufgabe
Wohnungspolitik. Wir haben bereits seit dem Jahr 2015 im ,,Biindnis flir bezahlbares Wohnen und
Bauen Rheinland-Pfalz“ gemeinsam mit 21 weiteren Institutionen eine Vielzahl an MaBnahmen
erarbeitet und umgesetzt.

So bieten die rheinland-pfélzischen Programme zur Schaffung von mehr bezahlbarem Wohnraum
eine attraktive und ausgewogene Forderkulisse. Die Attraktivitat dieser Programme wird durch die
Forderzahlen, insbesondere in den Jahren 2018 und 2019, bestatigt, in denen das beste bzw. das
zweitbeste Forderergebnis seit 2012 erreicht werden konnte (2018: 3.008 Wohneinheiten,
235,6 Millionen Euro; 2019: 2.560 Wohneinheiten, 232,8 Millionen Euro).

Neben der Mietwohnraumférderung, die fiir unsere Gesellschaft als soziales Thema von gréBter
Bedeutung ist, bildet die Férderung des selbst genutzten Wohneigentums einen Schwerpunkt der
Wohnungspolitik. Die soziale Wohneigentumsférderung ist in Rheinland-Pfalz - einem Land der
Eigenheimer - eine Erfolgsgeschichte unter sozialen, 6kologischen und stéadtebaulichen Gesichts-

VORWORT

punkten. Die Eigenheimfoérderung im Umland der Schwarmstadte flihrt in der Regel zu Entlastungen
in den Stadten, da dort Mietwohnungen frei werden. Im ldndlichen Raum findet die Eigenheimfér-
derung Uberwiegend in Bestandsgebieten statt und tragt auch zur Vermeidung von Leersténden bei.

Daneben haben wir uns als Land mit den Stadten Landau, Ludwigshafen, Mainz, Speyer und Trier
im Rahmen von Kooperationsvereinbarungen auf konkrete Ziele fiir noch mehr geférderten Wohn-
raum verstandigt. Ein wesentlicher Baustein dafiir ist die Umsetzung von Quotenregelungen fir
geforderten Wohnungsbau in neuen Baugebieten, die erfreulicherweise nicht nur in diesen fiinf
Stadten, sondern inzwischen in immer mehr Stadten landesweit zur Anwendung kommen. Auch an
der verstarkten Anwendung von Konzeptvergabeverfahren als liegenschaftspolitisches Instrument
arbeiten wir gemeinsam mit unseren Bilindnispartnern.

Um solche Instrumente und Losungen zielgenau fir die vielfaltigen wohnungspolitischen Heraus-
forderungen in unserem Land entwickeln zu kdénnen, ist eine kontinuierliche und qualifizierte
Wohnungsmarktbeobachtung ein wichtiger Baustein. Ich freue mich, dass wir die seit vielen Jahren
bestehende Zusammenarbeit zwischen dem Ministerium der Finanzen, der Investitions- und
Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB) und dem Statistischen Landesamt in diesem Jahr intensivieren
konnten. Wir geben gemeinsam mit dieser Broschiire nun schon im zweiten Jahr die erganzende
Online-Broschiire ,Wohnungsmarkt Rheinland-Pfalz - Basisindikatoren“ heraus. Diese dient der
vertiefenden Information tber die kleinrdumlichen Entwicklungen in Rheinland-Pfalz und stellt damit
eine wichtige Grundlage fir lokale wohnungspolitische Aktivitaten dar.

Mein besonderer Dank gilt allen, die durch intensive Mitarbeit zum Gelingen dieser Wohnungsmarkt-
beobachtung 2020 beigetragen haben, insbesondere unseren Partnern in der Investitions- und
Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB), im Bauforum Rheinland-Pfalz und im Statistischen Landesamt.
Der ISB danke ich zudem fiir ihr Engagement und die aktive Unterstiitzung bei der praktischen
Umsetzung unserer wohnungspolitischen Ziele und Programme vor Ort.

Qo'
Doris Ahnen

Ministerin der Finanzen
Rheinland-Pfalz
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AKTUELLE ENTWICKLUNG

DER BEVOLKERUNG IN RHEINLAND-PFALZ

Einwohnerzahl von Rheinland-Pfalz steigt

In Rheinland-Pfalz leben heute so viele Menschen
wie noch nie zuvor: Zum 31. Dezember 2019 stellte
die amtliche Bevolkerungsfortschreibung 4.093.903
Einwohnerinnen und Einwohner fest; das waren
9.059 mehr als 2018. Ein Blick auf die Bevdlkerungs-
bewegungen zeigt, dass dieses Wachstum allein der
Zuwanderung zu verdanken ist. Die Bilanz der natiir-
lichen Bevolkerungsbewegungen, in der Geburten
und Sterbefélle gegeniibergestellt sind, weist schon
Anfang der 1970er-Jahre ein Defizit aus.

Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung
2009 bis 2019 in Rheinland-Pfalz

in Mio.

4,10

4,08

4,06 /
4,04

4,02

4,00 \\_//

3,98

3,96
o o : o~ ™ < wn hel N @ o
S o o o o o o o o o 1<)
S « Y I I I « I 5 « I3

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Abbildung 2: Wanderungssalden nach
ausgewdhlten Landergruppen 2009 bis 2019

Anzahl

40.000

35.000

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000 /\

-5.000
S & © © © © © © © o o
~ o~ ~ o~ ~ ~ ~ o~ o~ ~N ~N
B EU-Beitrittslander ab 2004 Konflikt- und Krisenlander
EU-15-Staaten Armutswanderung

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Wachsende Einwohnerzahl vor allem
durch Zuwanderung aus dem Ausland

Insgesamt kamen 2019 aus den anderen Bundeslan-
dern und dem Ausland 149.631 Menschen nach
Rheinland-Pfalz. Da nur 129.215 das Land verlieBen,
ergab sich in der Wanderungsbilanz ein Uberschuss in
Héhe von 20.416 Personen. Dieser Uberschuss ent-
stand hauptséchlich durch Immigration aus dem Aus-

" Félle ,ohne Angabe“: 8.608 Personen, die nach Rheinland-Pfalz kamen,
machten keine Angaben zu ihrem Herkunftsort, 10.832 Personen verlieBen
Rheinland-Pfalz, ohne Angaben zu ihrem Zielort zu machen. Daraus ergibt
sich ein Wanderungsverlust von 2.224 Personen.
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land. Uber die Bundesgrenze wanderten per saldo
17.925 (2018: 22.994) Menschen nach Rheinland-
Pfalz zu; aus den anderen Bundeslandern kamen net-
to nur 2.491 Personen.!

Die Abwanderung aus den Konflikt- und Armutsregio-
nen der Welt beeinflusst die rheinland-pfélzische
Wanderungsbilanz heute wesentlich weniger als noch
vor einigen Jahren. Wahrend 2015 aus diesen Regio-
nen per saldo noch 34.895 Menschen nach Rhein-
land-Pfalz zuwanderten, waren es 2019 nur noch
4.985. Die relativ meisten Menschen kommen heute
aus den Balkanstaaten Ruménien (+2.980), Bulgarien
(+1.629) und Kroatien (+732), fir die seit 2014 bzw.
2015 Arbeitnehmerfreiziigigkeit in Deutschland gilt.
Die Wanderungsbilanz mit den acht mittel- und osteu-
ropdischen Staaten, die 2004 der Europaischen Uni-
on beigetreten sind und seit 2011 ohne Einschrénkun-
gen in Deutschland arbeiten diirfen, ist nach Jahren
mit hohen Wanderungsiiberschiissen knapp unter
Null. Ein Fiinftel (+3.474) der Nettozuwanderer kam
aus Armutsregionen des Balkans und aus Afrika.?

Auch bei den Wanderungen innerhalb Deutschlands
ist die rheinland-pfélzische Bilanz im Plus (+2.491).
Der Saldo mit den anderen Bundesléndern ist das
vierte Jahr in Folge positiv und hat sich im Vergleich
zu 2018 um 31% vergroBert. Zuvor waren die Salden
von 2007 bis 2015 negativ. Der Wanderungsgewinn
gegenuber den anderen Bundeslandern wurde vor al-
lem durch Nettozuziige aus den Nachbarléndern Ba-
den-Wirttemberg (+1.116), Hessen (+998), Nord-
rhein-Westfalen (+ 1.076) und dem Saarland (+236)
erzielt (insgesamt +3.426 Personen). Defizite wies

2 Seit 2016 ist die Zahl der Personen, die keine Angaben zu ihrem Herkunfts-
oder Zielland machen, stark angestiegen. Das traf 2019 auf 28 Prozent der
Nettozuwanderer (5.009 Personen) zu.

Abbildung 3: Saldo der Wanderungen 2019
nach Landergruppen
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

die rheinland-pfélzische Bilanz dagegen mit den
Stadtstaaten Berlin (- 360), Hamburg (- 266) und Bre-
men (- 30) auf. Gegenliber den anderen westdeut-
schen (-74) und den ostdeutschen Bundeslandern
(-205) war die rheinland-pfélzische Wanderungsbi-
lanz ebenfalls im Minus.

Durch Fortzlige in andere Bundeslénder verlor Rhein-
land-Pfalz vor allem jiingere Menschen. In der Alters-
gruppe der 18- bis 29-Jahrigen verlieBen Rheinland-
Pfalz 4.057 Personen mehr als zuzogen. Mdgliche
Motive fiir diese Abwanderung sind vor allem Studi-
um, Berufsausbildung und die Suche nach einem ge-
eigneten Arbeitsplatz. In allen anderen Altersgruppen
verbuchte das Land einen Wanderungsiiberschuss.
Bei den 30- bis 49-Jahrigen (+2.606 Personen) und
bei den ,mitwandernden“ Kindern und Jugendlichen
unter 18 Jahren (+2.365 Personen) ergaben sich
hohe Wanderungsgewinne. Auch bei den 50- bis
64-)ahrigen (+ 1.183) und den 65-)ahrigen und Alteren
(+394) verzeichnete Rheinland-Pfalz deutlich mehr
Zu- als Fortzlge.
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Abbildung 4: Saldo der Wanderungen mit anderen
Bundesldandern 2019 nach Altersgruppen
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Geburtendefizit nimmt wieder zu

Die Zahl der Lebendgeborenen sank im Vergleich zu
2018 um 474 auf 37.173 (- 1,3%). Das entspricht einer
Quote von 9,1 Lebendgeborenen je 1.000 Einwohnerin-
nen und Einwohner. Die Geburtenrate, die angibt, wie
viele Kinder eine Frau im Laufe ihres Lebens durch-
schnittlich zur Welt bringt, lag bei 1,56 Kindern je Frau.
Der leichte Riickgang der Geburtenzahl ist auf das
Geburtenverhalten der deutschen Frauen zurlickzufiih-
ren (-505 Geburten bzw. - 1,8%). Die Zahl der Neuge-
borenen ausléandischer Frauen stagnierte (- 7 Geburten
bzw. -0,1%).

Nachdem die Zahl der Geburten deutscher Frauen von
2012 bis 2016 durchgangig gestiegen ist, nimmt sie seit-
dem wieder ab (2018: - 176; 2019: - 505). Ursache hier-
fir ist sowohl eine riicklaufige Geburtenrate als auch die
sinkende Zahl deutscher Frauen im gebarfahigen Alter.
Dagegen hat sich die Zahl der auslandischen Frauen in
diesem Alter von 86.687 im Jahr 2014 auf 110.263 im
Jahr 2019 erhoht (+21%). Die Geburtenrate auslandi-
scher Frauen ist im Vergleich zu 2018 leicht auf 2,23
Kinder je Frau gesunken. Der in den vergangenen Jahren
beobachtete Anstieg der Geburten unter den Frauen
nichtdeutscher Herkunft diirfte in erster Linie darauf zu-
rickzufiihren sein, dass ein groBer Teil der seither zuge-
wanderten Frauen aus Gesellschaften mit besonders
hohen Geburtenraten stammt. Die Stagnation der Ge-
burten deutet darauf hin, dass es sich um einen Nachhol-
effekt gehandelt hat: Frauen, die aus Krisengebieten
flichten mussten, haben ihre geplanten Geburten zu-
nachst moglicherweise aufgeschoben und in den letzten
Jahren nachgeholt.

Die Zahl der Sterbefélle ging im Vergleich zum Vorjahr
leicht zurlick auf 47.619 (- 680 bzw. - 1,4%). Die Zahl der
Gestorbenen nimmt - mit kleineren Schwankungen -
bereits seit Mitte der 2000er-Jahre tendenziell zu. Zwar
steigt die Lebenserwartung immer weiter. Zugleich er-
reichen aber auch immer mehr Menschen die Altersjah-
re mit hoheren Sterbewahrscheinlichkeiten. Da die Ster-
befélle 2019 stérker zurlickgingen als die Geburten,
nahm das Defizit in der Bilanz der natirlichen Bevolke-
rungsbewegungen leicht ab. Das Minus verringerte sich
im Vergleich zu 2018 marginal um 206 auf 10.446 Per-
sonen (-2%). Die Bilanz der natiirlichen Bevolkerungs-
bewegungen ist flir Rheinland-Pfalz seit fast fiinf Jahr-
zehnten negativ.
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Bevolkerungsentwicklung
regional sehr unterschiedlich

Wohnungsmarkte sind regionale Markte. Sie werden
durch die regionale Bevdlkerungsentwicklung, die in
Rheinland-Pfalz groBe Disparitaten aufweist, beein-
flusst. Aufgrund des Flichtlingszustroms konnten alle
kreisfreien Stadte und Landkreise 2015 einen Bevdl-
kerungszuwachs verbuchen. Die kreisfreien Stadte
Pirmasens und Zweibricken sowie die Landkreise Al-
tenkirchen, Cochem-Zell, Rhein-Lahn-Kreis, Vulkanei-
fel, Donnersbergkreis, Kusel und Siidwestpfalz profi-
tierten davon jedoch nur sehr kurzfristig. Im
vergangenen Jahr mussten Pirmasens und Kusel den
starksten Einwohnerverlust im Vergleich zum Vorjahr
hinnehmen (jeweils - 0,4 %). Den gréBten Zuwachs er-
zielten Trier (+0,8%), Ludwigshafen und Mainz (je-
weils +0,7 %). Bei einer langerfristigen Betrachtung
fur den Zeitraum 2011 bis 2019 zeigen sich fir neun
Verwaltungsbezirke Bevolkerungsverluste und fir 27
Zuwéachse. Die Spannweite reicht von einem Riick-
gang um 3,9 % im Landkreis Cochem-Zell bis zu ei-
nem Zuwachs um 8,7% fir die Landeshauptstadt
Mainz. Hohe Einwohnerzuwéchse erzielten auch Lud-
wigshafen (+8,6%), Landau (+7,8%) und Koblenz
(+5,6%). Auch einige Landkreise hatten ein ver-
gleichsweise hohes Bevdlkerungswachstum. In
Mainz-Bingen (+5%), im Rhein-Pfalz-Kreis (+4,9%)
und in Trier-Saarburg (+ 4,8 %) legte die Bevdlkerungs-
zahl zwischen 2011 und 2019 kréaftig zu. Von den
zwolf kreisfreien Stadten ist in der langeren Frist nur
Pirmasens (- 1%) geschrumpft, in Zweibriicken stag-
niert die Einwohnerzahl (+0,1%).

Wanderungsuberschisse
fur die meisten Kreise

Fast alle kreisfreien Stadte und Landkreise verbuch-
ten 2019 Uberschiisse in ihren Wanderungsbilanzen -
nur die Landkreise Kaiserslautern und Kusel nicht
(- 1,1 bzw. - 0,5 Personen je 1.000 Einwohnerinnen
und Einwohner). Zwar mussten zahlreiche kreisfreie
Stadte und Landkreise gegeniiber anderen Kreisen in
Rheinland-Pfalz und auch gegeniiber anderen Bun-
deslandern Wanderungsverluste hinnehmen. Diese
wurden aber durch die Nettozuwanderung aus dem
Ausland tberkompensiert, sodass die Gesamtwande-
rungsbilanzen im Plus blieben.

Ludwigshafen verzeichnet seit fiinf Jahrzehnten eine
hohe Zuwanderung aus dem Ausland. Im Durch-
schnitt kamen pro Jahr netto 675 Personen aus dem
Ausland. Dieser Trend setzte sich 2019 mit 1.464 Net-
tozuzligen fort. Mainz erzielte per saldo einen Wande-
rungsgewinn von 793 Personen gegeniiber dem Aus-
land. Auch Trier und Speyer wiesen einen hohen
Wanderungsiiberschuss gegeniiber dem Ausland auf.
Dieser ist aber hauptsédchlich auf die Aufnahmeein-
richtung fiir Asylbegehrende zuriickzufiihren, die in
Trier und Speyer Standorte hat. Dadurch erzielte Trier
den hdchsten Wanderungsiiberschuss aller Verwal-
tungsbezirke in Rheinland-Pfalz (+9,2 Personen je
1.000 Einwohnerinnen und Einwohner), gefolgt von
Speyer mit einem Wanderungsiberschuss von 7,6
Personen je 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner.
Beide Staddte verbuchten ein hohes Defizit gegeniiber
den anderen kreisfreien Stédten und Landkreisen in
Rheinland-Pfalz, weil Asylbegehrende auf andere
Kommunen in Rheinland-Pfalz umverteilt wurden.
Eine besondere Konstellation ergab sich auch im
Landkreis Kusel, der insgesamt ein leichtes Wande-
rungsdefizit aufwies: Der Wanderungsgewinn (+254
Personen) aus anderen rheinland-pfélzischen Stadten
und Landkreisen ist - bei Nettoabwanderung von
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Abbildung 5: Bevolkerung und Bevdlkerungsbewegungen 2019
Bevdlkerung Natiirlicher Saldo Wanderungssaldo
andere Bundeslénder
andere innerhalb
am Verinderung Nachbar- westliche Stadt- ostliche Rheinland- ohne
31.12.2019 gegeniiber 2018 Insgesamt Insgesamt lander' Lander? staaten Lander? Pfalz Ausland Angaben
je 1.000 je 1.000
Einwohner/ Einwohner/
Anzahl in% Anzahl -innen Anzahl -innen Anzahl

Rheinland-Pfalz 4.093.903 9.059 0,2 -10.446 -2,6 20.416 5,0 2.491 3.426 -74 -656 -205 0 20.149 -2.224
Kreisfreie Stadte 1.073.875 4.485 0,4 -1.354 -13 6.129 6,0 -239 313 -118 -365 -69 -3.344 10.446 -734
Frankenthal (Pfalz) 48.762 201 0,4 -92 -1,9 303 6,2 61 56 7 8 -10 -89 303 28
Kaiserslautern 100.030 185 0,2 -247 -2,5 402 4,0 -476 -288 -137 -18 -33 302 701 -125
Koblenz 114.052 28 0,0 - 184 -1,6 220 1,9 -220 -121 1 -69 -31 -217 644 13
Landau in der Pfalz 46.881 204 0,4 -65 -1,4 265 5,7 33 47 22 -15 -21 166 121 -55
Ludwigshafen 172.253 1192 0,7 62 0,4 1.158 6,7 274 240 13 -23 44 -550 1.464 -30
Mainz 218.578 1.460 0,7 318 1,5 1.314 6,0 465 559 44 -144 6 302 793 -246
Neustadt an der WeinstraBe 53.264 116 0,2 -279 -5,2 390 7,3 -15 -6 14 -13 -10 310 125 -30
Pirmasens 40.231 -172 -0,4 -327 -8,1 156 3,9 -106 -12 5 -5 6 37 245 -20
Speyer 50.561 183 0,4 -183 -3,6 383 7,6 120 103 6 -1 12 -296 634 -75
Trier 111.528 892 0,8 -86 -0,8 1.022 9,2 -135 -32 -45 -53 -5 -3.21 4.553 -185
Worms 83.542 212 0,3 -119 -1,4 383 4,6 -173 -119 -33 -25 4 -140 725 -29
Zweibriicken 34.193 -16 0,0 -152 -4,4 133 3,9 - 67 -14 -15 -7 -31 42 138 20
Landkreise 3.020.028 4.574 0,2 -9.092 -3,0 14.287 5,0 2.730 3.113 44 -291 -136 3.344 9.703 -1.490
Ahrweiler 130.086 359 0,3 -526 -4,0 902 6,9 508 479 7 -1 33 15 431 -52
Altenkirchen (Ww.) 128.805 100 0,1 - 472 -3,7 609 4,7 381 454 -35 -33 -5 -76 364 -60
Alzey-Worms 129.687 443 0,3 -264 -2,0 701 5,4 93 78 22 -8 1 360 292 -44
Bad Dirrkheim 132.671 1 0,0 -656 -4,9 713 5,4 137 144 -8 -27 28 418 189 -31
Bad Kreuznach 158.345 265 0,2 -474 -3,0 785 5,0 -59 2 0 -27 -34 383 481 -20
Bernkastel-Wittlich 112.483 221 0,2 -329 -2,9 593 5,3 -1 -16 -13 6 22 27 632 -65
Birkenfeld 80.951 231 0,3 -310 -3,8 619 7,7 -129 -142 27 -1 -13 228 542 -22
Cochem-Zell 61.375 -212 -0,3 -364 -59 172 2,8 69 43 25 -2 3 -98 182 19
Donnersbergkreis 75.325 224 0,3 -269 -3,6 488 6,5 75 74 17 -7 -9 310 144 -41
Eifelkreis Bitburg-Prim 99.058 497 0,5 -21 -21 777 7,9 91 90 31 -13 -17 63 649 -26
Germersheim 129.013 -62 0,0 -185 -1,4 158 1,2 15 166 -43 -20 12 -302 426 -81
Kaiserslautern 105.979 -78 -0,1 1 0,0 -120 -1,1 - 171 -109 -31 -1 -20 -99 231 -81
Kusel 70.219 -307 -0,4 -296 -4,2 -34 -0,5 -43 -34 6 -5 -10 254 -81 -164
Mainz-Bingen 211.417 528 0,3 - 160 -0,8 765 3,6 349 374 -39 5 9 -598 1.092 -78
Mayen-Koblenz 214.434 175 0,1 -692 -3,2 915 4,3 89 76 32 2 -21 298 627 -99
Neuwied 182.811 870 0,5 -483 -2,6 1.358 7,4 455 405 48 -10 12 209 854 -160
Rhein-Hunsriick-Kreis 103.163 226 0,2 -352 -3,4 591 5,7 -27 23 15 -31 -34 294 380 -56
Rhein-Lahn-Kreis 122.297 -1 0,0 -404 -3,3 439 3,6 187 262 -27 -14 -34 -47 352 -53
Rhein-Pfalz-Kreis 154.609 408 0,3 -381 -2,5 834 5,4 59 123 -37 0 -27 316 527 -68
Sidliche WeinstraBe 110.521 165 0,1 -334 -3,0 513 4,6 102 158 3 -30 -29 178 241 -8
Stdwestpfalz 94.831 -282 -0,3 -616 -6,5 337 3,5 13 63 -31 -22 3 194 146 -16
Trier-Saarburg 149.398 453 0,3 -294 -2,0 756 5,1 198 54 164 -17 -3 453 328 -223
Vulkaneifel 60.646 43 0,1 -345 -57 405 6,7 201 236 -38 4 -1 -17 243 -22
Westerwaldkreis 201.904 307 0,2 - 676 -3,4 1.01 5,0 38 110 -51 -19 -2 581 431 -39

' Baden-Wiirttemberg, Hessen, Nordrhein-Westfalen, Saarland

2 Schleswig-Holstein, Niedersachsen, Bayern

3 Mecklenburg-Vorpommern, Brandenburg, Sachsen-Anhalt, Sachsen, Thiiringen

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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Deutschen (- 131 Personen) - ausschlieBlich auf die
Zuwanderung von Auslanderinnen und Auslédndern
(+385) zuriickzufiihren. Abseits der Sondereffekte,
die durch Aufnahmeeinrichtungen entstanden, lieB
sich in den vergangenen vier Jahren eher eine Wande-
rung von den Stddten in die Landkreise beobachten.
In der Region Mittelrhein-Westerwald verlor Koblenz
netto 350 Einwohnerinnen und Einwohner an den
Landkreis Mayen-Koblenz und 151 an den Wester-
waldkreis. Aus dem Westerwaldkreis zogen netto 109
Personen nach Altenkirchen, und den Landkreis
Mayen-Koblenz verlieBen netto 132 Personen in Rich-
tung Neuwied.

Entlang der siidlichen Rheinschiene lasst sich zumin-
dest seit vier Jahren erneut eine Phase der Suburbani-
sierung beobachten. Damit ist die Abwanderung der
stadtischen Bevolkerung in das Umland gemeint. Ei-
nerseits zogen Birgerinnen und Biirger aus Mainz und
Ludwigshafen in die hochverdichteten Rdume des né-
heren Umlands, andererseits verbuchten der Land-
kreis Mainz-Bingen und der Rhein-Pfalz-Kreis Wande-
rungsverluste an die verdichteten Rdume des weiteren
Umlands: Mainz verlor 359 Einwohnerinnen und Ein-
wohner an den Landkreis Mainz-Bingen, der wieder-
um verlor per saldo an Alzey-Worms (- 258 Personen)
und an Bad Kreuznach (- 242 Personen). Der Land-
kreis Alzey-Worms gewann per saldo 156 Einwohne-
rinnen und Einwohner aus Mainz und 202 Einwohne-
rinnen und Einwohner aus Worms, verlor aber netto
an die angrenzenden Landkreise Bad Kreuznach
(- 110 Personen) und den Donnersbergkreis (- 152 Per-
sonen). Aus Frankenthal und Ludwigshafen zogen 102
bzw. 217 Einwohnerinnen und Einwohner nach Bad
Dirkheim und 98 bzw. 307 Einwohnerinnen und Ein-
wohner in den Rhein-Pfalz-Kreis. Aus dem Rhein-
Pfalz-Kreis zogen netto 150 Personen nach Bad Diirk-

heim. Die Wanderungsbewegungen, die 2016 bis
2019 zu beobachten waren, tendieren also von den
regionalen Zentren (Koblenz, Mainz, Speyer, Fran-
kenthal/Ludwigshafen) weg in die angrenzenden
Landkreise. Ausnahmen bilden der Nettogewinn der
kreisfreien Stadt Kaiserslautern aus dem Donners-
bergkreis (+ 95 Personen) und aus dem Landkreis Ku-
sel (+ 111 Personen) und der Wanderungsiiberschuss
von Trier (+ 105 Personen) aus dem Landkreis Bern-
kastel-Wittlich.

Die Wanderungsbilanz mit den anderen Bundeslan-
dern fiel gemischt aus. Vor allem die kreisfreien Stad-
te und Landkreise an den Landesgrenzen verzeichne-
ten positive AuBenwanderungsbilanzen. Die kreisfreien
Stadte wiesen insgesamt ein kleines Wanderungsde-
fizit (- 239 Personen) gegeniiber den anderen Bun-
deslandern auf. Finf kreisfreie Stadte verbuchten ei-
nen Wanderungsiiberschuss. Mainz (+ 465 Personen)
gewann vor allem Einwohnerinnen und Einwohner, die
zuletzt in Nordrhein-Westfalen (+ 197 Personen) oder
Hessen (+188 Personen) wohnten. Ludwigshafen
(+ 336 Personen), Speyer (+ 107 Personen) und Fran-
kenthal (+ 68 Personen) profitierten am starksten von
Wanderungen aus dem angrenzenden Baden-Wiirt-
temberg. Die groBten Wanderungsdefizite gegeniiber
anderen Bundesléndern verzeichneten die kreisfreien
Stadte Kaiserslautern (-476 Personen), Koblenz
(- 220 Personen), Worms (- 173 Personen) und Trier
(- 135 Personen).

Die Landkreise erzielten insgesamt einen Wande-
rungsiiberschuss von +2.730 Personen gegeniiber
anderen Bundeslandern. Die positive Bilanz der
Landkreise Ahrweiler (+508 Personen), Altenkirchen
(+381 Personen), Neuwied (+455 Personen) und der
Vulkaneifel (+201 Personen) entstand fast aus-
schlieBlich durch Zuwanderung aus Nordrhein-West-
falen. Von Nettozuwanderung aus Hessen profitierten
der Rhein-Lahn-Kreis (+306 Personen), der Wester-
waldkreis (+ 164 Personen), Mainz-Bingen (+ 372 Per-
sonen) und Alzey-Worms (+218 Personen). Wande-

AKTUELLE ENTWICKLUNG DER BEVOLKERUNG IN RHEINLAND-PFALZ

Abbildung 6: Bevélkerung und Altenquotient'

Bevdlkerung

Altenquotient

2017 2040 2017-2040 2017 2040 2017-2040
liber 65-Jahrige je 100
Anzahl in% 20- bis unter 65-)Jahrige in%

Rheinland-Pfalz 4.073.679 3.968.076 -105.603 -2,6 35,7 56,8 58,9
Kreisfreie Stadte 1.064.124 1.059.819 -4.305 -0,4 32,2 45,1 40,1
Frankenthal (Pfalz) 48.417 49.074 657 1,4 39,2 51,3 30,8
Kaiserslautern 99.684 96.430 -3.254 -3,3 32,0 44,6 39,3
Koblenz 113.844 110.470 -3.374 -3,0 35,1 46,9 33,7
Landau in der Pfalz 46.292 46.319 27 0,1 29,9 49,9 66,9
Ludwigshafen 168.497 176.313 7.816 4,6 31,6 42,0 33,1
Mainz 215.110 217.964 2.854 1,3 26,7 36,2 35,6
Neustadt an der WeinstraBe 53.353 52.734 -619 -1,2 41,3 60,4 46,3
Pirmasens 40.632 35.691 -4.941 -12,2 43,9 66,2 50,7
Speyer 50.931 50.477 -454 -0,9 37,0 57,2 54,6
Trier 110.013 108.374 -1.639 -1,5 27,0 39,2 45,4
Worms 83.081 84.477 1.396 1,7 33,7 50,2 49,0
Zweibriicken 34.270 31.496 -2.774 -8,1 38,6 55,5 43,8
Landkreise 3.009.555 2.908.257 -101.298 -3,4 37,0 61,5 66,2
Ahrweiler 128.914 125.363 -3.551 -2,8 41,7 67,0 60,6
Altenkirchen (Ww.) 128.791 118.936 -9.855 -77 37,1 60,7 63,7
Alzey-Worms 128.519 128.341 -178 -0,1 32,2 58,7 82,3
Bad Diirkheim 132.739 129.580 -3.159 -2,4 40,7 65,8 61,4
Bad Kreuznach 157.549 152.161 -5.388 -3,4 39,2 64,8 65,2
Bernkastel-Wittlich 112.134 107.963 -4.171 -3,7 37,9 63,9 68,7
Birkenfeld 80.728 70.758 -9.970 -12,4 41,1 65,9 60,3
Cochem-Zell 61.662 56.724 -4.938 -8,0 41,0 69,4 69,2
Donnersbergkreis 75.102 69.942 -5.160 -6,9 35,5 64,5 81,5
Eifelkreis Bitburg-Priim 98.213 96.795 -1.418 -1,4 33,8 57,0 68,6
Germersheim 128.477 129.276 799 0,6 31,8 54,6 71,8
Kaiserslautern 105.649 99.652 -5.997 -5,7 36,0 59,2 64,6
Kusel 70.764 63.252 -7.512 -10,6 39,7 67,6 70,4
Mainz-Bingen 209.785 215.808 6.023 2,9 33,9 58,0 71,2
Mayen-Koblenz 213.554 207.656 -5.898 -2,8 36,1 58,4 61,7
Neuwied 181.655 172.865 -8.790 -4.,8 37,7 60,7 61,2
Rhein-Hunsriick-Kreis 102.938 95.662 -7.276 -71 37,7 65,7 74,3
Rhein-Lahn-Kreis 122.381 114.895 -7.486 -6,1 39,2 61,2 56,0
Rhein-Pfalz-Kreis 153.629 158.143 4.514 2,9 38,1 58,4 53,4
Siidliche WeinstraBe 110.622 110.804 182 0,2 38,3 63,9 67,0
Sldwestpfalz 95.474 85.952 -9.522 -10,0 41,8 71,4 70,7
Trier-Saarburg 148.532 151.648 3.116 2,1 33,5 56,6 69,2
Vulkaneifel 60.705 55.534 -5.171 -8,5 40,8 69,4 70,0
Westerwaldkreis 201.039 190.547 -10.492 -52 34,7 59,9 72,6

! Fiinfte regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung (Basisjahr 2017) - mittlere Variante

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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rungsuberschisse aus Baden-Wirttemberg erzielten
Germersheim (+259 Personen), der Landkreis Sudli-
che WeinstraBe (+ 156 Personen) und der Rhein-Pfalz-
Kreis (+232 Personen). Die gréBten Defizite verbuch-
ten die Landkreise Kaiserslautern (- 171 Personen)
und Birkenfeld (- 129 Personen). Kaiserslautern ver-
lor durch Nahwanderung gleichméBig an alle angren-
zenden Bundeslander, wahrend Birkenfeld vor allem
Einwohnerinnen und Einwohner an das Saarland (- 89
Personen) und Hessen (- 70 Personen) verlor.

Fast alle Kreise haben Defizite in
ihren natirlichen Bilanzen

Im Jahr 2019 verbuchten fast alle kreisfreien Stadte
und Landkreise in ihren natirlichen Bilanzen Gebur-
tendefizite; nur die kreisfreien Stadte Ludwigshafen
(+0,4 Personen) und Mainz (+ 1,5 Personen) wiesen
geringe Uberschiisse aus. Bezogen auf 1.000 Einwoh-
nerinnen und Einwohner haben die kreisfreie Stadt
Pirmasens (- 8,1 Personen) und der Landkreis Siid-
westpfalz (- 6,5 Personen) die héchsten Geburtende-
fizite im Land. Obwohl - mit Ausnahme der Landkreise
Kaiserslautern und Kusel - alle Verwaltungsbezirke in
ihren Wanderungsbilanzen Uberschiisse verbuchten,
sank die Einwohnerzahl in finf Verwaltungsbezirken.
In Pirmasens und in den Landkreisen Cochem-Zell
und Studwestpfalz waren die Wanderungsiiberschis-
se nicht hoch genug, um die Defizite in der Bilanz der
natirlichen Bevodlkerungsbewegungen auszugleichen.

Die meisten Kinder wurden in den kreisfreien Stadten
Ludwigshafen (11,2 je 1.000 Einwohnerinnen und Ein-
wohner), Frankenthal und Worms (jeweils 10,2), Kai-
serslautern (10,1) und Mainz (10) geboren. Eine gerin-
ge Zahl Neugeborener gab es in den Landkreisen
Slidwestpfalz (7,3 je 1.000 Einwohnerinnen und Ein-
wohner), Vulkaneifel (7,6) und Sidliche WeinstraBBe
(7,8). In allen kreisfreien Stadten und Landkreisen
war der Anteil der Lebendgeborenen héher als 2009.
Die Geburtenrate der Frauen im gebarfahigen Alter
war in Mainz und Trier mit jeweils 1,18 Kindern je Frau
am niedrigsten, dies ist vermutlich auf die groBe Zahl
der Studentinnen zuriickzufiihren. In den Landkreisen
Kaiserslautern und Birkenfeld war die Geburtenrate
auslandischer Frauen so hoch, dass die Geburtenrate
insgesamt bei 2,02 Kindern je Frau lag.

Bevodlkerungszahl des Landes durfte ab
Mitte der 2020er-Jahre sinken

Ein Blick in die Zukunft zeigt, dass die Einwohnerzahl
von Rheinland-Pfalz vorerst weiter steigen, mittelfris-
tig aber moderat sinken wird. Wenn die Annahmen
der mittleren Variante der flinften regionalisierten Be-
volkerungsvorausberechnung des Statistischen Lan-
desamtes zutreffen, dann wachst die Bevdlkerungs-
zahl noch bis Mitte der 2020er-Jahre auf knapp 4,1
Millionen Einwohnerinnen und Einwohner. Bis 2040
kdnnte sie jedoch auf 3,97 Millionen Personen zu-
rickgehen. Das Land kdnnte 2040 etwa 106.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohner weniger haben als 2017
(-2,6%). Ein solcher Bevdlkerungsrickgang ent-
spricht in etwa der Einwohnerzahl des Landkreises
Kaiserslautern im Jahr 2019.

AKTUELLE ENTWICKLUNG DER BEVOLKERUNG IN RHEINLAND-PFALZ

Abbildung 7: Regionale Entwicklung
der Bevdlkerungszahl 2017 bis 2040

Bevdlkerungsabnahme
bzw. -zunahme in %

H<-12 (16)
M >-12bis-9  (15)
>-9bis-6  (27)
>-6bis-3  (37)
>-3bis0 (39)
>0 (47)

Minimum: - 17,8
Maximum: 10,3

Landeswert: - 2,6

Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

WEITERE INFORMATIONEN

Ergénzende Informationen finden Sie in
der Online-Publikation ,Wohnungsmarkt
Rheinland-Pfalz - Basisindikatoren
2020“ des Statistischen Landesamtes

> www.statistik.rip.de.

Auf der Landesebene ist ein Rickgang in dieser Gro-
Benordnung aber nicht dramatisch. Er verteilt sich auf
einen langen Zeitraum, und die jahrliche Schrump-
fungsrate liegt bei lediglich 0,1%. Allerdings sind die
Regionen des Landes von dieser Entwicklung sehr un-
terschiedlich betroffen. Das ist eine Herausforderung
fiir viele Lebensbereiche der Menschen und auch fir
die regionalen Wohnungsmaérkte. Nach den Berech-
nungen der fiinften kleinrdumigen Bevdlkerungsvor-
ausberechnung gibt es Regionen, in denen die Einwoh-
nerzahl bis 2040 noch wachsen konnte; in der
Mehrzahl der Regionen wird sie jedoch schrumpfen.
Die Spannweite reicht von - 18% in der ehemaligen
Verbandsgemeinde Herrstein im Landkreis Birkenfeld
bis zu + 10% in der verbandsfreien Gemeinde Schiffer-
stadt im Rhein-Pfalz-Kreis. Die wachsenden Regionen
liegen im Osten und im Slidosten des Landes am Rand
groBer Ballungsrdume sowie im Westen an der Grenze
zu Luxemburg. Stérker schrumpfende Regionen finden
sich in der Stidwest- und in der Westpfalz, an der
Nahe, an der mittleren Mosel, in der nérdlichen Eifel,
im Mittelrheintal und im nérdlichen Westerwald.

Andrea Weitzel
Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

KONTAKT

Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
Andrea Weitzel

Mainzer StraBe 14-16

56130 Bad Ems

Telefon: 02603 71-4030

Telefax: 02603 71-3150

Bl

> andrea.weitzel@statistik.rlp.de I
> www.statistik.rlp.de E
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DAS WOHNUNGSANGEBOT IN RHEINLAND-PFALZ

Bessere Versorgung mit Wohnraum,
Bautatigkeit rucklaufig, Mieten und Kauf-
preise steigen weiter

Die Versorgung der rheinland-pfélzischen Bevodlke-
rung mit Wohnraum hat sich 2019 leicht verbessert.
Insbesondere in den Landkreisen stand den Einwoh-
nerinnen und Einwohnern mehr Wohnraum zur Ver-
fiigung. Die Zahl der Baugenehmigungen und Bau-
fertigstellungen war entgegen dem Aufwartstrend
der vergangenen Jahre ricklaufig, liegt langfristig
betrachtet aber auf einem relativ hohen Niveau. Der
Wohnungsleerstand blieb 2018 so gut wie unverén-
dert. Die Wohnungsmieten und die Kaufpreise fir Ei-
gentumswohnungen sowie Ein- und Zweifamilienhdu-
ser stiegen weiter und erreichten im ersten Halbjahr
2020 neue Hoéchststénde. Vor allem die Entwicklung
der Kaufpreise verlauft dynamisch. Sowohl bei der
Wohnraumversorgung als auch bei der Bautatigkeit
und den Preisniveaus zeigen sich groBe regionale Un-
terschiede.

Verbesserung der Wohnraumversorgung
vor allem in den Landkreisen

Zum Jahresende 2019 standen den 4,09 Mio. Rhein-
land-Pfalzerinnen und Rheinland-Pfédlzern 2,12 Mio.
Wohnungen gegeniiber. Rechnerisch kommen damit
auf 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner 517 Woh-
nungen. Das sind 2,3 Wohnungen bzw. 0,4% mehr
als ein Jahr zuvor. Die Wohnraumversorgung hat sich
trotz einer um 9.100 Personen bzw. um 0,2 % gestie-
genen Bevdlkerungszahl im Landesmittel verbessert,
weil die Zahl der Wohnungen deutlich kraftiger wuchs
(+13.900 Wohnungen; +0,7 %).

Die durchschnittliche Wohnungsdichte belief sich
Ende 2019 in den kreisfreien Stadten auf 508 und
in den Landkreisen auf 541 Wohnungen je 1.000
Einwohnerinnen und Einwohner. Im Vergleich zum
Vorjahr hat sich die Wohnraumversorgung in den
Landkreisen stérker verbessert (+2,7 Wohnungen je
1.000 Einwohnerinnen und Einwohner; +0,5%) als in
den kreisfreien Stadten (+0,9 Wohnungen; +0,2%).
Auf der Kreisebene reicht die Spannweite des Woh-
nungsbestands je 1.000 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner von 465 im Landkreis Alzey-Worms bis zu 618 in
Pirmasens.

Abbildung 1: Wohnungsbestand im Wohn- und
Nichtwohnbau 2019

Wohnungen
je 1.000 Einwohner/-innen

unter 480 (

M 480 bis unter 500

500 bis unter 520  (11)
520 bis unter 540  (
M 540 bis unter 560 (
(

M 560 und mehr

2o xer

Landeswert: 517
Anzahl der Verwaltungsbezirke: (36)

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Auch langerfristig zeigt sich in den Landkreisen eine
giinstigere Entwicklung der Wohnraumversorgung
als in den kreisfreien Stadten. Im Durchschnitt der
zwolf kreisfreien Stadte hat die Wohnungsdichte seit
2011" abgenommen und sich die Versorgung der Be-
volkerung mit Wohnraum somit verschlechtert (- 4,1
Wohnungen je 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner;
-0,8%). Hingegen erhdhte sich die Wohnungsdichte
in den Landkreisen (+ 16,3 Wohnungen je 1.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohner; + 3,3 %). Hierin spiegeln
sich vor allem die regionalen Unterschiede in der
Bevolkerungsentwicklung wider, denn die Zahl der
Wohnungen hat in den kreisfreien Stadten und in
den Landkreisen in dhnlichem AusmaB zugenommen
(+4,8% bzw. +5%). Seit 2011 sind landesweit 98.900
zusatzliche Wohnungen entstanden. Davon entfallen
26.400 Wohnungen auf die kreisfreien Stadte und
72.500 Wohnungen auf die Landkreise (Anteile: 27 %
bzw. 73%).

Am stérksten hat sich seit 2011 die Wohnraumversor-
gung in Ludwigshafen verschlechtert. Hier sank die
Wohnungsdichte um 4,2 %. Riickgénge gab es auch in
Koblenz (- 2,6 %), Frankenthal (- 1,8 %), Mainz (- 1,6 %),
Worms (- 1,2%) und Kaiserslautern (-0,1%). In den
librigen sechs kreisfreien Stadten hat sich die Woh-
nungsdichte in den vergangenen acht Jahren erhoht.
Das groBte Plus verzeichnet Landau (+2,7 %), wo der
Wohnungsbestand besonders stark wuchs (+11%).
Des Weiteren verbesserte sich die Wohnraumversor-
gung auch in allen 24 Landkreisen. Die Spannweite
bei der Steigerung der Wohnungsdichte reicht von
+1,3% im Kreis Neuwied bis zu + 6,6 % im Kreis Ku-
sel sowie +6,5% im Landkreis Cochem-Zell.

' Der letzte Zensus sowie die letzte Gebdude- und Wohnungszéhlung fanden
im Jahr 2011 statt.

DAS WOHNUNGSANGEBOT IN RHEINLAND-PFALZ

Die 2,12 Mio. Wohnungen in Rheinland-Pfalz vertei-
len sich gréBtenteils auf 1,19 Mio. Wohngebaude. In
Wohngebduden befinden sich 2,03 Mio. und damit
knapp 96% der rheinland-pfélzischen Wohnungen.
Auf Nichtwohngebaude entfallen 87.700 Wohnungen
(Anteil: 4,1%). Nichtwohngeb&ude sind Gebaude, de-
ren Nutzflache Uberwiegend anderen Zwecken als
dem Wohnen dient.

Fast drei Viertel der Wohngebaude im Land sind Ein-
familienhduser (Anteil: 73%). In den 870.000 rhein-
land-pfalzischen Einfamilienhdusern liegen 41% aller
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden. Zwei-
familienhduser machen 16 % der Wohngeb&ude und
18 % der Wohnungen aus. Etwa jedes neunte Wohnge-
baude in Rheinland-Pfalz ist ein Mehrfamilienhaus mit
mindestens drei Wohnungen (Anteil: 11%). Die Woh-
nungen in Mehrfamilienhdusern kommen auf einen
Anteil von 36% an allen Wohnungen. AuBerdem gibt
es knapp 1.100 Wohnheime (0,1 % der Wohngeb&ude),
in denen sich etwa jede hundertste Wohnung im Land
befindet. Die Zahl der Wohnungen in Wohnheimen ist
seit 2011 besonders stark gestiegen (+18%). Auch
die Zahl der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
nahm Uberproportional zu (+ 6 %).

Die rheinland-pfélzische Durchschnittswohnung ist
mit 4,9 Wohnrdumen relativ groB. Am héaufigsten
kommen Wohnungen mit vier Rdumen (Anteil: 21%),
mit sieben und mehr Rdumen (Anteil: 20%) und mit
finf R&umen (Anteil: 18%) vor. Demgegeniiber ma-
chen die Ein- und Zweiraumwohnungen (Anteile: 3%
bzw. 6,6 %) zusammen weniger als ein Zehntel des
Wohnungsbestands aus. Allerdings verzeichneten
die kleinen Wohnungen in den letzten Jahren hohe
Wachstumsraten. Die Zahl der Einraumwohnungen
stieg seit 2011 um 13%. Bei den Zweiraumwohnun-
gen belduft sich das Plus auf 7,8 %. Die Zahl der Woh-
nungen mit drei bis funf Rdumen wuchs hingegen
unterdurchschnittlich. Die Steigerungsraten fiir groBe
Wohnungen ab sechs Rdumen liegen in der Nahe des
Durchschnittswerts von +4,9 %.
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Baufertigstellungen 2019 gesunken

Gegen den Aufwértstrend der vergangenen Jahre sind
die Baufertigstellungen 2019 zuriickgegangen. Es
wurden knapp 5.900 neue Wohngebdude mit etwa
12.200 Neubauwohnungen und 1,4 Mio. m2 Wohnfl&-
che fertiggestellt. Die Zahl der neuen Wohngeb&ude
hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 7,7 %, die Zahl
der Neubauwohnungen um 9,2 % und die Wohnflache
dieser Wohnungen um 4,4 % verringert. Dariber hin-
aus wurden gut 1.900 zuséatzliche Wohnungen durch
BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden geschaf-
fen (- 3,4 %). Die Gesamtzahl der 2019 fertiggestellten
Wohnungen bel&uft sich auf rund 14.100 und liegt da-
mit um 8,5 % unter dem Vorjahreswert.

Knapp die Hélfte der 2019 fertiggestellten Neubau-
wohnungen befindet sich in Mehrfamilienhdusern (An-
teil: 47 %). Gut ein Drittel liegt in Einfamilienhdusern
(Anteil: 37%). Etwa ein Neuntel der Fertigstellungen
von Neubauwohnungen entfallt auf Zweifamilienh&u-
ser (Anteil: 11%). Wohnheime und Nichtwohngeb&ude
kommen auf Anteile von 1,3% bzw. 2,7 %.

Abbildung 2: Baufertigstellungen und Bau-

genehmigungen von Wohnungen im Wohn-
und Nichtwohnbau (Neubau) 2011 bis 2019
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Abbildung 3: Baufertigstellungen von Wohnungen
im Wohn- und Nichtwohnbau 2019
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Durch Neubautétigkeit und BaumaBnahmen an be-
stehenden Geb&duden wurden 2019 im Landesdurch-
schnitt 3,4 Wohnungen je 1.000 Einwohnerinnen und
Einwohner fertiggestellt. Die Wohnbautatigkeit fiel in
den kreisfreien Stédten und in den Landkreisen dhn-
lich aus (3,3 bzw. 3,5 Wohnungen). Im Vergleich zu
2018 war die Wohnbauintensitat landesweit um 0,4
Wohnungen je 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner
riickldufig. Das Minus ist in den kreisfreien Stadten
groBer als in den Landkreisen (- 0,8 bzw. - 0,2 Woh-
nungen).

Die mit Abstand meisten Baufertigstellungen von
Wohnungen weist fiir 2019 der Landkreis Mainz-Bin-
gen aus. Hier wurden fast 2.200 Wohnungen geschaf-
fen. In allen anderen Kreisen und kreisfreien Stadten
liegt die Zahl der fertiggestellten Wohnungen dage-
gen bei weniger als 800. Bezogen auf 1.000 Einwoh-
nerinnen und Einwohner ergibt sich fir Mainz-Bingen
der Wert von 10,2 Wohnungen, womit er ebenfalls,
wie bereits 2018, den Spitzenplatz belegt. Den zwei-
ten Platz erreichte 2019 die Stadt Landau mit 8,3
fertiggestellten Wohnungen je 1.000 Einwohnerinnen
und Einwohner. Die geringste Bauintensitét wurde im
Landkreis Germersheim verzeichnet. Die Bauintensi-
tat ging im Kreis Germersheim gegenlber dem Vor-
jahr um mehr als drei Viertel zurlick, und es wurde
nur noch eine fertiggestellte Wohnung je 1.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohner registriert. Die zweit-
niedrigste Fertigstellungsrate errechnet sich fir den
Landkreis Altenkirchen sowie die Stadt Zweibriicken
(jeweils 1,5 Wohnungen).

Baugenehmigungen weiter auf

hohem Niveau

Baugenehmigungen sind ein Indikator fiir die kiinftige
Entwicklung der Bautatigkeit. Im Jahr 2019 wurde der
Bau von rund 15.900 Wohnungen genehmigt, darun-
ter gut 13.600 Wohnungen im Neubau. Damit ging
die Zahl der insgesamt genehmigten Wohnungen um
3,6 % zuriick. Bei den Neubauwohnungen belduft sich
das Minus sogar auf 5,1%. Dennoch liegt die Zahl der
genehmigten Wohnungen weiterhin auf einem hohen
Niveau; in den vergangenen zehn Jahren wurden nur
2016 und 2018 hdhere Werte registriert.

Ein Blick auf die genehmigten Wohnungen in neuen
Wohngebaduden zeigt, dass die Gesamtentwicklung
mit den Genehmigungen fiir Wohnheime erklart wer-
den kann. Die Zahl genehmigter Wohnungen in neuen

DAS WOHNUNGSANGEBOT IN RHEINLAND-PFALZ

Abbildung 4: Baugenehmigungen von Wohnungen
im Wohn- und Nichtwohnbau 2019

Wohnungen
je 1.000 Einwohner/-innen

©

unter 2
M 2 bis unter 3
3 bis unter 4
4 bis unter 5
M 5 bis unter 6
M 6 und mehr

SEZZE=

Landeswert: 3,9
Anzahl der Verwaltungsbezirke: (36)

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Wohnheimen brach 2019, ausgehend von einem au-
Bergewdhnlich hohen Wert, um mehr als drei Vier-
tel ein (-77%; -785 Wohnungen). Fir alle anderen
Wohngebaudearten lagen die Genehmigungszahlen
im Plus. In Einfamilienhdusern wurden 1,3%, in Zwei-
familienhdusern 3,5% und in Mehrfamilienhdusern
0,2 % mehr Neubauwohnungen genehmigt als im Jahr
zuvor. Auch die Zahl der genehmigten neuen Wohn-
gebaude erhohte sich (+0,9 %). Gut die Halfte der Ge-
nehmigungen flir Wohnungen in neugebauten Wohn-
gebduden entféllt auf Mehrfamilienhduser (Anteil:
52 %; 7.000 Wohnungen). Einfamilienhduser erreichen
einen Anteil von 35% (4.700 Wohnungen).

17



WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNG 2020

Im Verhéltnis zur Bevdlkerungszahl wurden in Landau
2019 mit Abstand am meisten Baugenehmigungen
erteilt. Hier kommen auf 1.000 Einwohnerinnen und
Einwohner 12,6 genehmigte Wohnungen. Dahinter
folgt der Eifelkreis Bitburg-Prim mit 7,1 genehmigten
Wohnungen. Hintere Platze belegen Frankenthal und
der Landkreis Birkenfeld (1,3 bzw. 1,5 Wohnungen).
Landesweit wurden 3,9 Wohnungen je 1.000 Einwoh-
nerinnen und Einwohner genehmigt. In den kreisfrei-
en Stadten lag der Wert etwas niedriger als in den
Landkreisen (3,5 bzw. 4 Wohnungen).

Die Zahlen zu den Baugenehmigungen im ersten
Halbjahr 2020 deuten auf eine weiterhin positive
Entwicklung hin. Im Vergleich zum ersten Halbjahr
2019 ist die Zahl der genehmigten Wohnungen - ein-
schlieBlich Genehmigungen fir BaumaBnahmen im
Bestand - um 2,7 % gestiegen. Es wurden fast 7.100
Neubauwohnungen genehmigt - ein Plus von 6,2 %.

Anteil leerstehender Wohnungen
bleibt stabil 2

Um die Anspannungen am Wohnungsmarkt einschéat-
zen zu kdnnen, bieten sich unter anderem Kennzahlen
Uiber das AusmaB des Wohnungsleerstands an. Ein In-
dikator fur relative Knappheiten am Wohnungsmarkt
ist die Zahl der marktaktiven leeren Wohnungen. Da-
mit sind leerstehende Wohnungen gemeint, die un-
mittelbar oder innerhalb von sechs Monaten bezogen
werden kdnnen.

In Rheinland-Pfalz belief sich der marktaktive Leer-
stand 2018 auf 23.200 Wohnungen.® Gemessen
an allen Geschosswohnungen ist das ein Anteil von
3,1%. Die Leerstandsquote blieb damit gegeniiber
dem Vorjahr unverdndert; die Zahl der leerstehenden
Wohnungen reduzierte sich nur um etwa 200 Einhei-

2 Die Daten zum marktaktiven Leerstand basieren auf dem CBRE-empirica-
Leerstandsindex und stammen aus der empirica-Regionaldatenbank auf
Basis von Bewirtschaftungsdaten von www.cbre.de. Da fiir das Jahr 2019
noch keine Daten verfiigbar sind, beziehen sich die Angaben dieses Ab-
schnitts zu den aktuellen Entwicklungen des Wohnungsleerstands auf das
Berichtsjahr 2018.

3 Die Angaben zum marktaktiven Leerstand beziehen sich ausschlieBlich
auf Geschosswohnungen.

Abbildung 5: Marktaktive Leerstinde
2018

Leersténde
je 1.000 Einwohner/-innen

unter 2,5 9)
M 2,5 bis unter 3,5 (6)
3,5 bis unter 4,5 9)
W 4,5 bis unter 5,5 (4)
M 5,5 bis unter 6,5 (4)
M 6,5 und mehr (4)

Landeswert: 3,1
Anzahl der Verwaltungsbezirke: (36)

Quelle: CBRE-empirica-Leerstandsindex

ten. Auch gegeniiber 2012 ist die Zahl leerstehender
Wohnungen stabil geblieben (- 100 Einheiten). Al-
lerdings ist wegen eines wachsenden Wohnungsbe-
stands die Leerstandsquote im gleichen Zeitraum um
0,4 Prozentpunkte gefallen.

Hinter der landesweiten Leerstandsquote verbergen
sich regional sehr unterschiedliche Wohnungsmarkt-
lagen. In den Landkreisen betragt der Anteil leerste-
hender Wohnungen 3,7% (14.800 Wohnungen) und
ist damit etwa anderthalbmal so hoch wie in den
kreisfreien Stadten, wo sich die Quote auf 2,4% (8.400
Wohnungen) belduft. Noch deutlich gréBer sind die
Disparitaten auf Ebene der einzelnen Kreise und Stad-

te. Die landesweit niedrigste Leerstandsquote wird im
Kreis Germersheim verzeichnet. Zum marktaktiven
Leerstand zdhlen dort nur 0,7 % der Geschosswoh-
nungen. Auch die Landeshauptstadt Mainz erreicht
eine Quote von weniger als einem Prozent (0,8%).
Demgegenliber steht in Pirmasens jede elfte Woh-
nung leer (9,1%). Die zweithéchste Leerstandsquote
im Land findet sich im umgebenden Landkreis Siid-
westpfalz (8,5 %).

Mittelfristig ist der Leerstandsanteil in den kreisfrei-
en Stadten seit 2012 um einen halben Prozentpunkt
zurlickgegangen, wahrend sich flr die Landkreise
kaum eine Verdanderung ergibt (+0,1 Prozentpunkte).
Die regionalen Unterschiede haben sich dadurch ver-
starkt. Auch auf der Kreisebene ist eine Auseinander-
entwicklung regionaler Wohnungsmarkte zu beobach-
ten. Am stérksten ist die Leerstandsquote seit 2012
im Landkreis Studwestpfalz gestiegen (+0,8 Prozent-
punkte), der schon 2012 die landesweit zweithochste
Quote auswies. Die kréftigsten Riickgénge gab es in
Ludwigshafen (- 1,2 Prozentpunkte), in Landau (- 0,9
Prozentpunkte) und in Mainz (- 0,8 Prozentpunkte).
In allen drei Stadten lag der Wohnungsleerstand be-
reits 2012 unter dem Landesmittel und auch unter der
Durchschnittsquote fiir die kreisfreien Stadte.

Mieten ziehen weiter an*

Die Mieten haben sich in Rheinland-Pfalz in den ver-
gangenen Jahren bestédndig verteuert. Im ersten Halb-
jahr 2020 betrug der monatliche Mietpreis fiir neu zu
vermietende Geschosswohnungen (Angebotsmiete)
im Mittel 7,58 Euro je m2 Wohnfléche. Der Median der

“ Die Mietpreisdaten fiir Neuvertragsmieten und die Kaufpreisdaten fiir
Eigentumswohnungen sowie fiir Ein- und Zweifamilienhduser stammen aus
der empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de).

DAS WOHNUNGSANGEBOT IN RHEINLAND-PFALZ

Abbildung 6: Neuvertragsmieten 2020

(erstes Halbjahr, Median)

Euro je m?

unter 5,60 (4)
W 5,60 bis unter 6,40 (8)
6,40 bis unter 7,20 (6)
M 7,20 bis unter 8,00 (7)
M 8,00 bis unter 8,80 (5)
M 8,80 und mehr (6)

Landeswert: 7,58 Euro
Anzahl der Verwaltungsbezirke: (36)

Quelle: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de);
eigene Berechnungen

Neuvertragsmieten lag damit um 1,6 % liber dem Wert
des Jahres 2019. Im Vergleich zu 2012 liegen die Neu-
vertragsmieten um 30% hoher.

Das Mietpreisniveau unterscheidet sich deutlich in-
nerhalb des Landes. Mit Abstand am meisten muss
pro Quadratmeter beim Abschluss eines neuen Miet-
vertrags in der Landeshauptstadt Mainz gezahlt wer-
den. Hier belief sich der Medianpreis im ersten Halb-
jahr 2020 auf 11,86 Euro je m2. Uber den gesamten
betrachteten Zeitraum seit 2012 nimmt Mainz durch-
gangig die Spitzenposition ein. In allen Gbrigen kreis-
freien Stédten und Landkreisen liegt der Quadratme-
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terpreis bei Neuvermietungen im Mittel noch unter
der Zehn-Euro-Marke. Auf dem zweiten Platz folgt
Trier mit 9,35 Euro je m2. Am glinstigsten sind neu
vermietete Geschosswohnungen in Pirmasens. Dort
ergibt sich ein Medianpreis von exakt 5 Euro je m2. In
den Landkreisen reicht die Preisspanne von 5,18 Euro
im Kreis Birkenfeld bis 8,81 Euro im Kreis Mainz-Bin-
gen. Im Mittel betrdgt der Quadratmeterpreis in den
kreisfreien Stadten 8,91 Euro und in den Landkreisen
6,90 Euro.

In allen Landkreisen und in allen kreisfreien Stadten
haben sich die Neuvertragsmieten im ersten Halbjahr
2020 erhoht. Am geringsten fiel der Preisanstieg ge-
genuber 2019 in Trier aus (+0,6 %). Auch in Neustadt
an der WeinstraBe und im Landkreis Bad Dirkheim
wurden moderate Verdnderungsraten verzeichnet
(jeweils +0,8 %). Demgegeniber war die Teuerung im
Donnersbergkreis am stérksten (+ 6,2 %). In der Stadt
Kaiserslautern (+5,7%), im Eifelkreis Bitburg-Priim
und im Landkreis Germersheim (jeweils + 5,6 %) sowie
im Kreis Bernkastel-Wittlich (+5,5%) stiegen die Me-
dianpreise ebenfalls um mehr als 5 %.

Nach der im Herbst 2019 aktualisierten Mietpreis-
begrenzungsverordnung sind die Wohnungsmarkte
in Mainz, Landau, Trier und Speyer als angespannt
klassifiziert. Somit gilt hier die Mietpreisbremse; das
heiBt, bei der Wiedervermietung einer Bestandswoh-
nung darf der Mietpreis die ortsiibliche Vergleichs-
miete im Regelfall um hochstens 10% Ubersteigen.
Flr Speyer wurde diese Einstufung erstmalig vorge-
nommen, wahrend fir die Wohnungsmérkte in den
drei anderen Stadten bereits in der Vorgéngerverord-
nung von 2015 eine Anspannung konstatiert wurde.
Die aktuelle Mietpreisentwicklung verlauft in den vier

Stadten sehr unterschiedlich. Wie bereits erwahnt,
zeigte sich in Trier im ersten Halbjahr 2020 die lan-
desweit geringste Steigerung von Neuvertragsmieten
(+0,6%). In Speyer (+ 1,8 %) und in Landau (+2 %) liegt
die Teuerung im Vergleich zu 2019 leicht iber dem
Landesmittel. Hingegen stieg das Preisniveau bei
Neuvermietungen in Mainz (+ 3,6 %) im Vergleich zur
landesweiten Entwicklung doppelt so stark.

Verglichen mit 2012 haben sich die Mietpreise fir neu
vermietete Wohnungen im Landkreis Germersheim
am kréaftigsten erhdéht (+41%). Steigerungen in ahn-
lichem AusmaB wurden auch in den Stadten Landau,
Koblenz (jeweils +40%) und Ludwigshafen (+39%)
registriert. Ein Preiswachstum von nicht mehr als
20% weisen die Wohnungsmarkte in Trier und in den
Landkreisen Birkenfeld, Kusel, Kaiserslautern und
Slidwestpfalz aus.

Kraftiges Wachstum bei Kaufpreisen fir
Wohnungen und Hauser

Auch im Bereich des Wohneigentums halten die Preis-
steigerungen an. Eigentumswohnungen wurden in
Rheinland-Pfalz im ersten Halbjahr 2020 im Mittel zu
einem Preis von 2.746 Euro je m2 zum Kauf angebo-
ten. Damit waren die Wohnungen um 6,2 % teurer als
2019. Seit 2012 haben sich die Kaufpreise landesweit
nahezu verdoppelt (+ 97 %).

Am teuersten sind Eigentumswohnungen in Trier
und in Mainz. Nachdem 2018 und 2019 in Mainz die
héchsten Preise gezahlt werden mussten, hat im
ersten Halbjahr 2020 wieder Trier den Spitzenplatz
tibernommen. Eigentumswohnungen wurden dort im
Mittel zu einem Quadratmeterpreis von 3.817 Euro
angeboten. In Mainz waren es 3.660 Euro. Des Weite-
ren wurden in Koblenz, Neustadt an der WeinstraBe,

Speyer und Landau Preise von mehr als 3.000 Euro
je m2 verlangt. In der Gesamtbetrachtung Uber alle
kreisfreien Stadte liegt der Preis mit 2.876 Euro je m?
noch leicht unter dieser Marke. Demgegeniiber belief
sich der mittlere Angebotskaufpreis in Pirmasens nur
auf 1.000 Euro je m2.

Auch vier rheinland-pfélzische Landkreise erreichen
ein mittleres Preisniveau von mehr als 3.000 Euro:
Mainz-Bingen, Ahrweiler, Trier-Saarburg und Bern-
kastel-Wittlich. Am teuersten sind die Eigentumswoh-
nungen im Kreis Mainz-Bingen (3.209 Euro je m?).
Die giinstigsten Preise bietet unter den Landkreisen
der Kreis Birkenfeld (1.059 Euro je m2). Im Schnitt
wurden in den Landkreisen gelegene Eigentumswoh-
nungen im ersten Halbjahr 2020 zu einem Preis von
2.646 Euro je m2 angeboten.

Da die Zahl angebotener Eigentumswohnungen im
Vergleich mit Mietwohnungen oder Ein- und Zweifami-
lienhdusern relativ gering ist, kann die Zusammenset-
zung des Angebots in einzelnen Kreisen oder Stadten
groBere kurzfristige Preisspriinge verursachen. So
hat sich der Medianpreis im Landkreis Altenkirchen
gegeniiber 2019 um zwei Drittel erhdht (+ 67 %), wéh-
rend er im Landkreis Cochem-Zell um ein Fiinftel ge-
sunken ist (- 20%). In der mittelfristigen Betrachtung
seit 2012 haben sich die mittleren Kaufpreise fir Ei-
gentumswohnungen in fiinf kreisfreien Stadten und in
funf Landkreisen mehr als verdoppelt. An der Spitze
steht der Landkreis Altenkirchen mit einer annahern-
den Verdreifachung (+198%). Unter den kreisfreien
Stadten fiihrt Koblenz (+ 134 %). Die geringste Steige-
rung im Land verzeichnet der Landkreis Vulkaneifel
(+21%); unter den kreisfreien Stadten ist die Zunah-
me in Pirmasens am geringsten (+48%).

DAS WOHNUNGSANGEBOT IN RHEINLAND-PFALZ

Abbildung 7: Kaufpreise fiir Eigentums-

wohnungen 2020 (erstes Halbjahr, Median)
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Landeswert: 2.746 Euro
Anzahl der Verwaltungsbezirke: (36)

Quelle: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de);
eigene Berechnungen

21



22

WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNG 2020

Abbildung 8: Preise auf den Wohnungsmarkten 2012 bis 2020

Neuvertragsmieten

Verédnderung zu

Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen

DAS WOHNUNGSANGEBOT IN RHEINLAND-PFALZ

Kaufpreise fiir Ein- und Zweifamilienhduser
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Verédnderung zu

Verénderung zu

1. Halbjahr
2012 2019 2020 2012 2019

Land /Verwaltungsbezirke Euro pro m? %

Rheinland-Pfalz 5,84 7,46 7,58 29,8 1,6
Kreisfreie Stadte 6,56 8,70 8,91 35,8 2,4
Frankenthal (Pfalz) 6,00 7,63 7,88 31,3 3,3
Kaiserslautern 5,75 7,23 7,64 32,9 5,7
Koblenz 6,02 8,31 8,40 39,5 1,1
Landau in der Pfalz 6,44 8,82 9,00 39,8 2,0
Ludwigshafen am Rhein 6,47 8,68 8,99 38,9 3,6
Mainz 9,17 11,45 11,86 29,3 3,6
Neustadt an der WeinstraBe 6,28 7,94 8,00 27,4 0,8
Pirmasens 4,08 4,81 5,00 22,5 4,0
Speyer 7,09 9,07 9,23 30,2 1,8
Trier 7,86 9,29 9,35 19,0 0,6
Worms 6,00 7,90 8,21 36,8 3,9
Zweibricken 4,73 5,71 5,81 22,8 1,8
Landkreise 5,43 6,70 6,90 27,1 3,0
Ahrweiler 5,56 7,07 7,35 32,2 4,0
Altenkirchen (Ww.) 4,60 5,59 5,71 241 21
Alzey-Worms 5,53 7,30 7,50 35,6 2,7
Bad Dirkheim 5,96 7,75 7,81 31,0 0,8
Bad Kreuznach 5,50 7,06 7,16 30,2 1,4
Bernkastel-Wittlich 5,00 6,04 6,37 27,4 5,5
Birkenfeld 4,42 5,07 5,18 17,2 2,2
Cochem-Zell 4,44 5,42 5,66 27,5 4.4
Donnersbergkreis 5,00 6,01 6,38 27,6 6,2
Eifelkreis Bitburg-Priim 5,67 6,63 7,00 23,5 5,6
Germersheim 6,00 8,00 8,45 40,8 5,6
Kaiserslautern 5,40 6,13 6,40 18,5 4,4
Kusel 4,67 5,38 5,50 17,8 2,2
Mainz-Bingen 6,77 8,65 8,81 30,1 1,8
Mayen-Koblenz 5,00 6,50 6,72 34,4 3,4
Neuwied 5,12 6,47 6,79 32,6 4,9
Rhein-Hunsriick-Kreis 4,39 5,78 6,01 36,9 4,0
Rhein-Lahn-Kreis 5,00 6,15 6,37 27,4 3,6
Rhein-Pfalz-Kreis 6,18 8,00 8,23 33,2 2,9
Sudliche WeinstraBe 5,68 7,49 7,64 34,5 2,0
Slidwestpfalz 4,55 5,25 5,45 19,8 3,8
Trier-Saarburg 6,00 7,22 7,50 25,0 3,9
Vulkaneifel 4,44 5,50 5,75 29,5 4,5
Westerwaldkreis 4,88 6,33 6,51 33,4 2,8

Quelle: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de); eigene Berechnungen

1. Halbjahr 1. Halbjah
2012 2019 2020 2012 2019 2012 2019 2020 2012 2019
Euro pro m? % Euro pro m? %

1.393 2.586 2.746 97,2 6,2 1.238 1.566 1.669 34,8 6,6
1.470 2.753 2.876 95,7 4,5 1.650 2.343 2.469 49,6 54
1.198 2.110 2.326 94,2 10,3 1.770 2.511 2.681 51,4 6,8
1.079 1.787 2.490 130,7 39,4 1.412 1.771 1.939 37,3 9,5
1.425 2.975 3.333 133,9 12,0 1.619 2.464 2.623 62,1 6,5
1.527 3.197 3.016 97,4 -5,7 1.810 2.708 2.663 471 -17
1.240 2.345 2.556 106,0 9,0 1.654 2.476 2.646 60,0 6,9
2.124 3.575 3.660 72,3 2,4 2.380 3.858 4132 73,6 71
1.600 2.750 3.237 102,3 17,7 1.796 2.547 2.699 50,2 6,0
677 927 1.000 47,6 7,9 1.020 1.258 1.21 18,7 -3,7
1.641 2.931 3.046 85,7 3,9 1.912 3.158 3.325 73,9 5,3
2.461 3.513 3.817 55,1 8,7 1.818 2.418 2.577 41,8 6,6
1.202 2.208 2.435 102,6 10,2 1.365 2.358 2.424 77,6 2,8
1.000 1.500 1.563 56,3 4,2 1.161 1.292 1.377 18,6 6,6
1.341 2.467 2.646 97,4 7,3 1.188 1.477 1.569 32,0 6,2
1.574 2.679 3.056 94,2 14,1 1.312 1.731 1.867 42,3 7,9
903 1.615 2.694 198,4 66,8 838 1.165 1.194 42,5 2,5
1.161 2.198 2.455 11,5 1,7 1.313 1.991 2.216 68,9 11,3
1.447 2.500 2.596 79,5 3,8 1.432 2.022 2.200 53,7 8,8
1.364 2.286 2.418 77,3 5,8 1178 1.490 1.693 43,7 13,6
1.800 3.024 3.024 68,0 0,0 843 981 1.003 19,1 2,3
740 885 1.059 43,2 19,7 720 845 850 18,0 0,5
1.051 2.500 2.000 90,2 -20,0 767 864 945 23,3 9,4
938 1.472 1.521 62,2 3,3 1.213 1.375 1.375 13,4 0,0
2.100 2.848 2.899 38,0 1,8 1.054 1.308 1.364 29,4 4,2
1.495 2.500 2.662 78,0 6,5 1.625 2.417 2.492 53,3 3,1
1.000 1.194 1.277 27,7 6,9 1.333 1.462 1.552 16,4 6,2
738 1.271 1.318 78,8 3,7 776 859 919 18,4 7,0
1.618 3.065 3.209 98,4 4,7 1.690 2.407 2.653 57,0 10,2
1.223 2.359 2.293 87,5 -2,8 1.167 1.638 1.696 45,4 3,6
1.104 2.550 2.850 158,2 1,8 1.162 1.579 1.734 49,2 9,8
915 2.770 2.479 171,0 -10,5 925 1.249 1.283 38,6 2,7
1.032 1.925 2.400 132,7 24,7 1.000 1.266 1.451 45,1 14,6
1.518 2.456 2.733 80,1 11,3 1.674 2.629 2.742 63,8 4,3
1.410 2.622 2.511 78,1 -4,2 1.550 2.106 2.138 37,9 1,5
843 1.161 1.293 53,4 11,4 1.102 1.206 1.113 1,0 -77
2.124 2.794 3.027 42,5 8,3 1.471 1.690 1.814 23,3 7,3
1.013 1.287 1.225 21,0 -4,8 933 1.070 1.178 26,3 10,1
1.000 1.757 1.978 97,8 12,5 901 1.206 1.378 52,9 14,3
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Der Angebotspreis fiir Ein- und Zweifamilienhduser
betrug im ersten Halbjahr 2020 im Landesmittel
1.669 Euro je m2. Das bedeutet im Vergleich zu 2019
ein Plus von 6,6 % und gegeniiber 2012 einen Zuwachs
um 35%. Die Preise haben sich damit im Segment
der Ein- und Zweifamilienhduser mittelfristig weniger
stark erhoht als bei den Eigentumswohnungen.

Auf dem Markt fir Ein- und Zweifamilienhduser zeigt
sich ein sehr groBer Preisunterschied zwischen den
kreisfreien Stadten und den Landkreisen. In den
kreisfreien Stadten wurden pro Quadratmeter im Mit-
tel 2.469 Euro verlangt. Das sind 57 % mehr als in den
Landkreisen, wo der mittlere Quadratmeterpreis bei
1.569 Euro liegt. Die mit Abstand teuerste Stadt fiir
Kauferinnen und Kéaufer von Ein- und Zweifamilienhau-
sern ist Mainz. Hier wurden 4.132 Euro je m? Wohn-
flache aufgerufen. Auf dem zweiten Platz folgt Speyer
mit 3.325 Euro je m2. In den zehn Ubrigen kreisfreien
Stadten und in allen Landkreisen liegt der mittlere
Quadratmeterpreis unter 3.000 Euro. Im Vergleich
der Landkreise ist der Kauf eines Ein- oder Zweifami-
lienhauses im Rhein-Pfalz-Kreis am teuersten (2.742
Euro je m2). In drei Landkreisen lag das mittlere Preis-
niveau im ersten Halbjahr 2020 aber noch im dreistel-
ligen Bereich: Birkenfeld (850 Euro je m?), Kusel (919
Euro je m?) und Cochem-Zell (945 Euro je m?). Die
glinstigsten Kaufpreise unter den kreisfreien Stadten
bietet Pirmasens (1.211 Euro je m?).

Ein- und Zweifamilienhduser waren im ersten Halb-
jahr 2020 in 32 der 36 rheinland-pfalzischen Verwal-
tungsbezirke teurer als 2019. Die gréBten mittleren
Preissteigerungen pro Quadratmeter betreffen den
Rhein-Lahn-Kreis (+ 15%), den Westerwaldkreis und
den Landkreis Bad Kreuznach (jeweils +14%). Im
Donnersbergkreis stagnierte der Medianpreis. Giins-
tiger wurde der Kauf eines Ein- oder Zweifamilienhau-
ses im Landkreis Stdwestpfalz (- 7,7 %), in Pirmasens
(-3,7%) und in Landau (- 1,7 %).

Abbildung 9: Kaufpreise fiir Ein- und Zwei-

familienhduser 2020 (erstes Halbjahr, Median)

Euro je m?

unter 1.000 (
M 1.000 bis unter 1.500 (

1.500 bis unter 2.000 (

2.000 bis unter 2.500 (5)
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B 3.000 und mehr (

Landeswert: 1.669 Euro
Anzahl der Verwaltungsbezirke: (36)

Quelle: Quelle: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme.de);
eigene Berechnungen

Seit 2012 wurden die starksten Preiserh6hungen in
Worms (+78%), Speyer und Mainz (jeweils +74 %) re-
gistriert. Unter den Landkreisen fiihrt Alzey-Worms
die Rangliste an (+69%). Im Landkreis Studwestpfalz
hat sich der mittlere Kaufpreis fiir Ein- und Zweifa-
milienhduser seit 2012 kaum verdndert. Mit einem
Plus von einem Prozent verzeichnet die Stidwestpfalz
die geringste Steigerungsrate aller kreisfreien Stadte
und Landkreise. In den kreisfreien Stadten verlief die
Preisentwicklung in Zweibrlicken und in Pirmasens
am moderatesten (jeweils + 19%). Eine verhéltnisma-
Big schwache Preisentwicklung zeigte sich seit 2012
typischerweise in denjenigen Stédten und Kreisen mit
einem vergleichsweise geringen Ausgangsniveau. Im
Gegensatz dazu ist dort, wo die Preise bereits 2012
eher hoch waren, seitdem oft eine lberdurchschnitt-
liche weitere Verteuerung festzustellen. Ein solcher
ausgepragter Zusammenhang ist bei den Mietpreisen
sowie den Kaufpreisen fiir Eigentumswohnungen hin-
gegen nicht zu beobachten.’

° Der Korrelationskoeffizient nach Bravais-Pearson zwischen dem Preisniveau
2012 in den einzelnen kreisfreien Stadten und Landkreisen und der Wachs-
tumsrate von 2012 bis zum ersten Halbjahr 2020 betrégt bei den Kaufpreisen
fir Ein- und Zweifamilienhduser +0,62, bei den Neuvertragsmieten fiir
Geschosswohnungen +0,23 und bei den Kaufpreisen fiir Eigentumswohnun-
gen -0,21.

WEITERE INFORMATIONEN

Ergénzende Informationen finden Sie in
der Online-Publikation ,Wohnungsmarkt
Rheinland-Pfalz - Basisindikatoren
2020“ des Statistischen Landesamtes

> www.statistik.rlp.de.

DAS WOHNUNGSANGEBOT IN RHEINLAND-PFALZ

Fazit

Trotz einer ricklaufigen Zahl von Baugenehmigungen
und Baufertigstellungen ist der Wohnungsbestand
2019 im Landesmittel stdrker gewachsen als die
Einwohnerzahl. Die Wohnraumversorgung hat sich
deshalb im Durchschnitt etwas verbessert. In einigen
Stadten konnte die Schaffung neuen Wohnraums in
den letzten Jahren aber nicht mit dem Bevdlkerungs-
wachstum Schritt halten. Die Zahl leerstehender
Wohnungen in Rheinland-Pfalz hat sich 2018 prak-
tisch nicht verandert. Allerdings ist auf regionaler
Ebene eine Auseinanderentwicklung der Leerstands-
quoten zu erkennen.

Die Neuvertragsmieten fiir Geschosswohnungen und
die Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen sowie fir
Ein- und Zweifamilienhduser haben sich im ersten
Halbjahr 2020 weiter erhoht. Kraftige Steigerun-
gen zum Vorjahr zeigen sich bei den Kaufpreisen fir
Wohneigentum. Mittelfristig haben sich besonders Ei-
gentumswohnungen verteuert; ihre Kaufpreise haben
sich seit 2012 annéhernd verdoppelt.

Dr. Martin Jacobs
Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

KONTAKT

Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
Dr. Martin Jacobs

Mainzer StraBe 14-16

56130 Bad Ems

Telefon: 02603 71-2810

Telefax: 02603 71-3150

> martin.jacobs@statistik.rlp.de
> www.statistik.rlp.de
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MODERN. BEZAHLBAR. SUDBALKON.

Die Wohnungen sollen modern sein und zugleich kostengtinstig. Die Bauweise und
Flachennutzung effizient - und im Einklang mit der Umgebung. Wer heute in sozialen
Mietwohnraum investiert, steht zweifellos vor verschiedenen Herausforderungen.
Die kommunale Wohnungsbaugesellschaft GAG Ludwigshafen zeigt, wie sie mit einer
Forderung durch die ISB 27 neue Wohnungen geschaffen hat - und was das
fur die Menschen bedeutet.

Die Wohnung hat rund 70 Quadratmeter, bietet aktu-
ellen Standard - aber fiir Nadine Arslan sind die drei
Zimmer ein Traum, und fir ihre sechsjahrige Tochter
Sophie erst recht. Dass das Kind allein mit dem Auf-
zug nach oben fahren kann. Dass die Tiiren breit ge-
nug sind und das Bad. Dass sie ihr eigenes Zimmer
hat. ,Auf dem freien Wohnungsmarkt ist es sehr
schwierig, so eine Wohnung zu finden®, erzahlt die
Mutter. So eine Wohnung: Damit meint sie eine Woh-
nung, in der sich ihre Tochter trotz ihrer Gehbehinde-
rung frei bewegen kann. Und die bezahlbar ist, in Lud-
wigshafen keine Selbstverstandlichkeit. ,Das hier war
die einzige Option fiir uns, wie fiir uns zugeschnitten!“

Die Valentin-Bauer-Siedlung liegt im Stadtteil West
von Ludwigshafen, das Wohngebiet wurde in den
1950er-Jahren durch die Wohnungsbaugesellschaft

GAG errichtet. ZweckmaBige Mehrfamilienhduser do-
minieren das Bild, fast alle sind in den vergangenen
Jahren saniert worden, dazwischen viel Griin. Eine
Flache am Rand der Siedlung jedoch passte bis vor
Kurzem so gar nicht ins Bild: Dort, in der Brunhilden-
straBe, stand ein &lteres, flaches Nebengebaude.
,Friher wurden hier Blumen und Gemiise verkauft®,
erinnert sich Frank LieB, Prokurist und Fachbereichs-
leiter Wohnungswirtschaft von der GAG, noch gut an
den Anblick. Weiter hinten auf dem Grundstiick stand
ein leerstehendes Einfamilienhaus aus den 1930er-
Jahren. ,,Fiir uns war es ein Gliicksfall, dass wir dieses
Grundstick 2016 kaufen konnten. Das hat sehr gut
gepasst, weil es direkt an Gebaude grenzt, die sowie-
so schon zu uns gehdren.“ Damit bekam die GAG die
Moglichkeit, die Valentin-Bauer-Siedlung zu vervoll-
standigen und stadtebaulich abzuschlieBen - durch
eine Nachverdichtung, die dennoch genitigend Raum
fur Grinflachen lasst.

Der Neubau am Rande der Valentin-Bauer-Siedlung in Ludwigshafen

Die GAG in Ludwigshafen ist mit knapp 13.000 Woh-
nungen die groBte kommunale Wohnungsbaugesell-
schaft in ganz Rheinland-Pfalz. Gegriindet wurde die
Gesellschaft vor genau 100 Jahren - damals wuchs
die BASF, der Bedarf an Arbeitskréften stieg stark an
und damit auch der Bedarf an Wohnraum. 1920 taten
sich deshalb Politiker und Firmenchefs zusammen
und griindeten die GAG. Entstanden aus einem sozia-
len Bedarf heraus setzt sich die Gesellschaft bis heu-
te flir Menschen ein, die es auf dem Wohnungsmarkt
nicht leicht haben. Sie baut und saniert laufend Woh-
nungen fir Mieter mit niedrigem Einkommen, in je-

dem Quartier ist ein Betreuer ansprechbar. Die Ge-

sellschaft hat eigene Handwerker und Sozialarbeiter,
organisiert Feste fir die Bewohner, engagiert sich in
der Seniorenbetreuung, flir die Stadt und die Region.
Und so war auch schnell klar, dass auf dem neuen
Grundstiick in der BrunhildenstraBe weiterer sozial
geférderter Wohnraum entstehen sollte.

Und der ist 2019 fertig geworden. Nadine Arslan steht
auf dem Balkon ihrer Wohnung, der mit roten Platten
verkleidet ist - bewusst hat die GAG Farbe in die Sied-
lung gebracht, auch die Riickseite des zweiten Gebau-
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des ist in Rot gehalten. Die beiden Neubauten, vier
und fiinf Stockwerke hoch, sind harmonisch angeglie-
dert an die bestehende Bebauung. Die Arslans gehor-
ten zu den ersten, die hier eingezogen sind. Ihre Woh-
nung ist hell und freundlich, hat einen FuBboden in
Holzoptik, ein modernes Bad, einen eigenen Balkon.

Insgesamt sind auf dem gerade einmal 1.600 Quad-
ratmeter groBen Grundstick 27 Wohnungen mit
1.900 Quadratmetern Wohnflache entstanden. Es
gibt neun Zweizimmerwohnungen, zehn Dreizimmer-
und acht Vierzimmerwohnungen, jeweils zwischen 50
und 88 Quadratmeter. Die GroBen entsprechen genau
den Vorgaben flir den sozialen Wohnungsbau. So
konnte das Projekt vom Land Rheinland-Pfalz gefor-
dert werden: ,Wir arbeiten bei der Planung von Neu-
und Umbauten héufig eng mit der ISB zusammen*, er-
klart Frank LieB. ,Wir haben ja das gleiche Ziel: guten
Wohnraum fiir Menschen mit geringerem Einkommen

schaffen.“ Die ISB fordert den Neubau und die Sanie-

27 bezahlbare Wohnungen sind hier neu entstanden

rung von Mietwohnraum uber verschiedene Program-
me mit glinstigen Darlehen und Tilgungszuschissen.
In der BrunhildenstraBe lagen die Gesamtkosten bei
etwa 5,5 Millionen Euro, von der ISB hat die GAG da-
fur ein glnstiges Darlehen in Hohe von 3,5 Millionen
Euro bekommen. Darin enthalten ist ein Tilgungszu-
schuss von etwa einer Million Euro. Im Gegenzug
muss sich die Gesellschaft bei der Vermietung an kla-
re Bedingungen halten: Der Mietpreis darf bestimmte
Grenzen nicht Ubersteigen, die Mieter missen einen
Wohnberechtigungsschein vorweisen und die maxi-
male Quadratmeterzahl pro Person ist vorgegeben.
AuBerdem muss ein Teil der Wohnungen barrierefrei
oder rollstuhlgerecht sein.

All das ist in der BrunhildenstraBBe der Fall. Die Haus-
eingdnge sind stufenlos angelegt, alle Wohnungen
iber einen Aufzug erreichbar. AuBerdem gibt es einen
griinen AuBenbereich, eine Sandflache fiir Kinder, der
Spielplatz ist ganz in der Nahe. Flr Nadine Arslan, ih-

ren Mann, ihre Tochter und Kater Peter passt das al-
les perfekt. ,Sophie kann sich hier gut bewegen®, er-
zahlt die 40-J&hrige. ,Und die Wohnung hat viele
Vorteile, die fir uns entscheidend sind: Sie ist ruhig
gelegen, schon hell, wir haben einen tollen Balkon
nach Suden. Und die Bushaltestelle ist genau gegen-
Uber.“ Sechs Euro Kaltmiete bezahlt die Familie pro
Quadratmeter, das liegt deutlich unter dem Durch-
schnitt in der Region, vor allem fiir Neubauten. Und

WEITERE INFORMATIONEN

Ob Neu- oder Umbau von Mietwohnun-
gen: Wer in Immobilien investiert und
bestimmte Miet-Hchstgrenzen einhilt,

kann giinstige Darlehen und Tilgungs- E o E

zuschisse bekommen.

Mehr dazu erfahren Sie unter
> www.isb.rlp.de

O

,DIE WOHNUNG HAT VIELE
VORTEILE, BESONDERS
DEN TOLLEN BALKON NACH
SUDEN.*

Nadine Arslan auf dem Balkon ihrer Traumwohnung

FORDERPROJEKTE

so war es kein Wunder, dass alle Wohneinheiten in
klrzester Zeit vergeben waren. ,,Die ndchsten Projek-
te sind schon in Arbeit®, so Frank LieB. ,Wir bemiihen
uns standig, weiteren Wohnraum in dieser Art zu
schaffen.“ Wohnraum, der zugleich modern und be-
zahlbar ist. Wohnraum fiir Menschen wie Familie Ars-
lan, flr die hier in der Valentin-Bauer-Siedlung ein
Traum wahr geworden ist.

-
[ARNE

wa -
[
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DAS ROTE HAUS AN DER ECKE

Sie sind gerade erst eingezogen, und doch ist das Haus der jungen Familie langst

bekannt im ganzen Viertel. ,,Das rote Haus an der Ecke®, sagen sie immer,

wenn sie Freunden den Weg erklaren. Es ist auch wirklich auffallig: ein rotes Holzhaus

in schwedischem Stil, L-formig und vollstandig ebenerdig.

,Die [dee kam von meiner Frau Anna, sie wollte unbe-
dingt ein Schwedenhaus®, erzahlt Philipp. ,Ich hatte
ja urspriinglich an etwas Modernes gedacht, aber
jetzt bin ich mit unserem Holzhaus sehr gliicklich.”

Dass sie jetzt tatsachlich hier wohnen, gemeinsam
mit ihrer vierjahrigen Tochter und dem Australian-
Shepherd-Mix, kommt ihnen wie ein Wunder vor. ,Es
ist noch etwas unwirklich, fiihlt sich noch immer nicht
ganz real an®, gibt Anna zu. Sie erinnert sich noch gut
an die lange Zeit, in der die Familie nach einem Haus
oder einer Wohnung gesucht hat - aber im Landkreis
Bad Diirkheim ist es nicht einfach, eine bezahlbare
Immobilie zu finden. Jahrelang wohnte die Familie in
einer Wohnung im dritten Stock. Schwierig wurde die
Situation, als ihre kleine Tochter mit angeborener
Muskelschwache gréBer wurde. Allein laufen, gar
Treppen steigen? Bis heute undenkbar. ,Deshalb wur-
de es flir uns immer wichtiger, etwas Neues zu finden.
Und zwar entweder mit Aufzug oder ebenerdig®, er-
klart Philipp.

Dabei riickte die Idee, ein eigenes Haus zu bauen, im-
mer weiter in den Vordergrund - schlieBlich hat man
bei einem Neubau jedes Detail in der Hand, gerade
was die Barrierefreiheit betrifft. Allerdings wird ein
Grundstiick benétigt - und daran wére das Vorhaben
fast gescheitert. ,Wir wollten gerne hier in der Ge-
gend bleiben, weil hier meine Eltern wohnen und wir
hier in der Gegend eine gute medizinische Versorgung
haben®, erzahlt Anna. ,,Aber es gab einfach keine FIa-
chen, und wir hatten schon fast aufgegeben.“ Doch
dann kam quasi ein Sechser im Lotto per Telefon:
Uber Bekannte wurde der Familie ein Grundstiick an-
geboten - 510 Quadratmeter groB, gerade einmal
zwei Kilometer von den GroBeltern entfernt, in einem
Neubaugebiet fir junge Familien. ,Das war genau,
was wir gesucht hatten - wir konnten es kaum glau-
ben!*

Blieb allerdings noch die Finanzierung. ,Der Ge-
schéftsflihrer von Invertas, ein guter Freund der Fami-
lie, hat uns auf die ISB aufmerksam gemacht®, erzahlt
Philipp. Er nahm (ber seine Hausbank Kontakt auf
und bekam uber das Programm ,,Férderung von selbst

Skandinavischer Flair im Landkreis Bad Diirkheim

genutztem Wohnraum* ein besonders giinstiges Dar-
lehen. ,,Ohne das wére der Grundstiickskauf und der
Hausbau finanziell fir uns kaum méglich gewesen.“

Im Herbst 2019 stand der Vertrag, im Februar 2020
wurde die Bodenplatte gelegt - gerade noch rechtzei-
tig. Als das Corona-Virus dann das halbe Land lahm-
legte, war das Haus langst im Bau, und der wurde vom
Stillstand kaum beeintrachtigt. Innerhalb von nur zwei
Wochen standen die AuBenwande, bestehend aus
Bohlen, die ineinandergesteckt und verschraubt wur-
den, danach kam der Innenausbau. Im Spatsommer
war das Haus schlieBlich bezugsfertig: 126 Quadrat-
meter Wohnflache auf einer Ebene, vier Zimmer, alles
barrierefrei.

FORDERPROJEKTE

»Es ist immer noch so: Wenn ich nach Hause komme,
habe ich das Geflhl, ich bin im Urlaub®, sagt Philipp.
Ganz angekommen ist es bei ihm noch nicht, dass der
groBe Traum vom eigenen Haus endlich wahr gewor-
den ist. Vom eigenen roten Haus an der Ecke, das so
perfekt passt fiir seine Familie - und: das wirklich
schon aussieht.

WEITERE INFORMATIONEN

Wer selbst genutztes Wohneigentum
erwirbt oder umbaut, kann eine
Forderung durch die ISB erhalten,

wenn das Einkommen eine bestimmte E 5 - E
Hohe aufweist.

Mehr dazu erfahren Sie unter
> www.isb.rlp.de
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SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG RHEINLAND-PFALZ -

ERGEBNIS 2019

Auch im Jahr 2019 stand in der rheinland-pfélzischen
Wohnungspolitik das bedarfsgerechte und bezahlbare
Wohnen fiir alle Menschen, egal ob in der Stadt oder
auf dem Land, an erster Stelle. Mit seinen FérdermaRB-
nahmen und Projekten zeigte das Land, dass sich das
Schaffen von Wohnraum in den Ballungsraumen und
die Férderung von Wohnen in Orts- und Stadtkernen
und das Wohnen in den Dérfern nicht ausschlieBen,
sondern vielmehr ideal erganzen.

Bezahlbaren Wohnraum insbesondere in den Bal-
lungszentren und den sich daran anschlieBenden di-
rekten Einzugsgebieten zu schaffen und zu erhalten
ist weiterhin eine der drangendsten sozialen Aufga-
benstellungen der heutigen Zeit. Wichtig ist es hierbei,
durch gut durchmischte Wohnquartiere ein gesundes
soziales Zusammenleben zu ermdglichen. Mit einer
Vielzahl von zielgerichteten Programmen der sozialen
Wohnraumférderung bietet das Land Rheinland-Pfalz
Uber die Investitions- und Strukturbank Rheinland-
Pfalz (ISB) hierbei eine sehr gute Unterstiltzung.

Forderergebnisse 2019 in Mio. Euro

2,2 0,2

150,5

Wohneigentum M Wohnen in Orts- und Stadtkernen
Modernisierung B Experimenteller Wohnungs-
Mietwohnungen und Stadtebau

Quelle: ISB

Zu den Forderinstrumenten zéhlen im wesentlichen
Darlehen der ISB, die mit Tilgungszuschiissen und
Zinsverbilligungen des Landes ausgestattet sind. Die
ISB als staatliches Forderinstitut nutzt hierbei ihre Fi-
nanzkraft und refinanziert die Mittel fiir die Program-
me Mietwohnungsbau und selbst genutztes Wohnei-
gentum am Kapitalmarkt. Daneben stehen kleinere
Zuschussprogramme zur Verfligung, die aus dem Lan-
deshaushalt finanziert werden.

Im Jahr 2019 hat die ISB insgesamt rund 232,8 Mio.
Euro (Vorjahr 235,6 Mio. Euro) an Mitteln fiir die For-
derung von 2.560 Wohneinheiten (Vorjahr 3.008
Wohneinheiten) zugesagt.

Wohneigentum
Wohneigentum macht nicht nur gliicklich und steigert

die regionale Verbundenheit, auch sind die eigenen
vier Wande fir viele Menschen ein wichtiger Baustein

Forderergebnisse 2019 in Wohneinheiten
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Wohneigentum B Wohnen in Orts- und Stadtkernen
Modernisierung
Mietwohnungen

Quelle: ISB

SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG RHEINLAND-PFALZ

Entwicklung der Férdervolumina von 2015 bis 2019
jeweils zum 31. Dezember
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der Altersvorsorge. Begtinstigt wird der Wunsch vieler
Birgerinnen und Biirger nach Wohneigentum durch
das zinsglinstige und mit Tilgungszuschiissen ausge-
stattete ISB-Darlehen Wohneigentum mit einer Zins-
festschreibung fiir die gesamte Darlehenslaufzeit bis
zur vollsténdigen Riickzahlung. Das ISB-Darlehen
Wohneigentum steht Haushalten fiir den Neubau und
den Erwerb von selbst genutzten Einfamilienhdusern
und Eigentumswohnungen zur Verfligung. Vorausset-
zung ist, dass das Haushaltseinkommen die Einkom-
mensgrenze des § 13 Landeswohnraumférderungs-
gesetz (LWoFG) um nicht mehr als 60 % liberschreitet.
Es werden so nicht nur Haushalte mit geringen, son-
dern auch solche mit mittleren Einkommen angespro-
chen. Das ISB-Darlehen Wohneigentum ist immer
eine Ergénzungsfinanzierung zu dem Darlehen der
Hausbank: Es wird nachrangig nach der Grundschuld
der Hausbank im Grundbuch besichert, wodurch die
ISB eine wertvolle Risikopartnerin fiir die jeweilige
Hausbank wird. Fir die Férderung ist lediglich ein Ei-
genkapitalanteil von 10% der Gesamtkosten erforder-
lich. Damit ist dieses Darlehen insbesondere fiir jun-
ge Familien mit Kindern eine ausgesprochen attraktive
Unterstlitzung bei der Schaffung von selbst genutz-
tem Wohneigentum. Im Jahr 2019 konnten fir 1.308
EigentumsmaBnahmen (Vorjahr 1.527) rund 150,5
Mio. Euro (Vorjahr rund 156,2 Mio. Euro) ISB-Darle-
hen inklusive Tilgungszuschiisse bewilligt werden. Mit
928 Wohneinheiten lag auch im Jahr 2019 der Schwer-
punkt bei dem Erwerb von Bestandsobjekten.

Mietwohnungen

Weiterhin unverédndert hoch ist landesweit der Bedarf
an bezahlbaren angemessenen Mietwohnungen in
den Ballungszentren. Die soziale Mietwohnraumfor-

derung in Rheinland-Pfalz bietet vor diesem Hinter-
grund nicht nur sehr attraktive Konditionen, sondern
auch die Moglichkeit, Wohngebdude wohnungsbezo-
gen und somit auch gemischt finanzieren zu kénnen.
Dies kann nicht nur zu einem gesunden sozialen
Gleichgewicht innerhalb eines Mietwohnhauses bei-
tragen, sondern so auch zu einem positiven Effekt auf
das ganze Wohnquartier fiihren. Bei der Mietwohn-
raumférderung existieren je nach Programm unter-
schiedliche Einkommensgrenzen, sodass neben einer
Vermietung an Haushalte mit geringen auch hier
Mieterhaushalte mit mittleren Einkommen méglich
sind.

Um einen Anreiz fiir den Neubau bezahlbarer Miet-
wohnungen fiir Wohnungsbaugesellschaften und pri-
vate Investoren zu schaffen, verbilligt das Land die
mit Tilgungszuschissen von bis zu 30 % ausgestatte-
ten ISB-Darlehen Mietwohnungsbau und bietet Zins-
festschreibungen von 15, 20 oder 25 Jahren und einer
Nullzinsphase von 5 beziehungsweise 10 Jahren. Fiir
den Bau von Gemeinschaftswohnungen fiir Wohn-
gruppen und Wohngemeinschaften gibt es ebenfalls
attraktive Férdermdglichkeiten.

Im Jahr 2019 sind fiir 430 Wohneinheiten (Vorjahr
371) ISB-Darlehen inklusive Tilgungszuschisse in
Hohe von 55,6 Mio. Euro (Vorjahr 47,0 Mio. Euro) be-
willigt worden. Hintergriinde fir den Anstieg kénnen

Entwicklung der Mietwohnraumférderung
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in der Anpassung des Forderprogrammes vermutet
werden. Im Mai 2019 wurden die Férderbetrage ange-
hoben. Zudem laufen groBe Wohnbauprojekte von der
Planung bis zur Fertigstellung oft liber einen langeren
Zeitraum, sodass nach einem etwas schwacheren
Forderjahr 2018, was das Mietwohnungsbauprogramm
angeht, eine Steigerung der Férderzahlen im vergan-
genen Jahr zu erwarten war, da die Bautatigkeit insge-
samt in den Ballungszentren nach wie vor hoch ist.

Um aus dem vorhandenen Wohnungsbestand das An-
gebot an bezahlbarem Wohnraum zu erhéhen, kon-
nen iber das Programm ,.Erwerb von allgemeinen Be-
legungsrechten® Wohnungen mit einer Belegungs-und
Mietbindung versehen werden. Im Gegenzug erhélt
der Wohneigentiimer als Ausgleich einen einmaligen
Zuschuss. Im Jahr 2019 ist fir 206 Wohneinheiten
(Vorjahr 280) ein Zuschussvolumen von 1,3 Mio. Euro
(Vorjahr 2,1 Mio. Euro) zur Verfligung gestellt worden.

Modernisierung

Uber die Halfte der Hauser in Deutschland ist mehr
als 40 Jahre alt. Da auf der anderen Seite die energe-
tischen und &kologischen Standards steigen - wie
beispielsweise durch das neue Gebaude-Energie-Ge-
setz - betrifft das Thema energetische Sanierung ei-
nen GroBteil der Eigentimerinnen und Eigentiimer,
unabhéngig davon, ob eine Immobilie selbst genutzt
oder vermietet wird. AuBerdem missen Wohnimmo-
bilien nicht zuletzt durch das steigende Durch-
schnittsalter der Bevdlkerung generell anderen An-
sprichen als friher gerecht werden. Da Baugrund
und -ressourcen unverandert knapp sind, ist es zu-
dem gesamtgesellschaftlich von groBer Wichtigkeit,
vorhandenen Wohnraum zu erhalten. Zu diesem
Zweck bietet Rheinland-Pfalz sowohl fiir Modernisie-
rungsmaBnahmen in Mietwohnungen als auch fir
Wohneigentum passende unterstiitzende Forderpro-
gramme an zur Verbesserung der energetischen Stan-
dards, die Anpassung des Wohnraums an die Bedirf-
nisse dlterer und behinderter Menschen, die nachhaltige
Erhéhung des Gebrauchswertes einer Wohnung so-
wie die auf Dauer angelegte Verbesserung der allge-
meinen Wohnverhaltnisse.

Zur Foérderung der Modernisierung von selbst genutz-
tem Wohnraum und von Mietwohnungen fiir Haushal-
te mit geringen und mittleren Einkommen gewahrt die
ISB nachrangige zinsginstige Darlehen, die mit Til-
gungszuschlissen ausgestattet sind. Mit der Férde-
rung von Mietwohnraum ist die Vereinbarung einer
Miet- und Belegungsbindung verbunden.

Im Jahr 2019 wurden ISB-Darlehen inklusive Tilgungs-
zuschisse fir die Modernisierung uber insgesamt
23,0 Mio. Euro fiir 515 Wohneinheiten zugesagt. Das
Forderergebnis stellt sich gegentiber dem Vorjahr mit
einem Volumen von uUber 29,1 Mio. Euro fiir 780
Wohneinheiten schwécher dar. Vor allem beim Wohn-
eigentumsbereich ist bei der Modernisierungsférde-
rung mit 229 Wohneinheiten und einem Volumen von
9,7 Mio. Euro ein deutlicher Riickgang gegenliber dem
Vorjahr zu verzeichnen. (432 Wohneinheiten bei 17,7
Mio. Euro). Fiir die Modernisierung im Mietwohnungs-
bau blieb die Férderung dagegen relativ stabil gegen-
Uber dem Vorjahr, und es wurden Fordermittel in Hohe
von 13,3 Mio. Euro fiir 286 Wohneinheiten zugesagt.

Wohnen in Orts- und Stadtkernen

Mit diesem Forderangebot des Landes wird das Woh-
nen im Zentrum von Stadten oder Dérfern unter-
stiitzt. Wohnraum und Architektur sollen erhalten
oder verbessert und dadurch die Zentren fiir Bewoh-
ner, aber auch fiir Besucher, attraktiver werden. Ein
Augenmerk der Férderung liegt auch auf der Verbin-
dung von Arbeiten und Wohnen, das in Zeiten zuneh-
mender Digitalisierung an Bedeutung gewinnt. Die
Férderung erfolgt mit einem Investitionszuschuss und
wird flr ErsatzbaumaBnahmen nach Abriss eines Be-
standsgebaudes oder fir UmbaumaBnahmen zur Ver-
fligung gestellt. Die Nachfrage nach diesem Programm-
angebot fiel im Jahr 2019 deutlich stérker aus. Fiir 101
Wohneinheiten (Vorjahr 50) sind Zuschiisse Uber ins-
gesamt knapp 2,1 Mio. Euro (Vorjahr 1,1 Mio. Euro)
bereitgestellt worden.

SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG RHEINLAND-PFALZ

Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau

Mit diesem Programm fordert das Land innovative Mo-
dellprojekte, insbesondere solche, die sich mit kosten-
glinstigem und umweltgerechtem Planen und Bauen
sowie mit neuen Wohnformen und generationsgerech-
tem Wohnen beschéftigen. Geférdert wird mit einem
Zuschuss, der flr Kosten der Planung, Projektmanage-
ment, Begleitforschung und Dokumentation eingesetzt
werden soll. Die ISB zahlt die Zuschiisse aus. Im Be-
richtsjahr sind Zuschiisse uber insgesamt 200.000
Euro (Vorjahr 31.000 Euro) bewilligt worden.

Ausblick

Interessant wird in naher Zukunft zu beobachten sein,
welche Auswirkungen durch Corona auf den Woh-
nungsmarkt entstehen. Vermehrtes Arbeiten von zu
Hause aus kdnnte Modernisierungsvorhaben oder den
Wunsch nach den eigenen vier Wanden verstarken.
Wohneigentum kénnte hierbei auch wieder starker im
Umfeld von Ballungsgebieten nachgefragt werden,
wenn Anfahrten zur Arbeit keine so groBe Rolle mehr
spielen. Auch weiter steigende energetische Regelun-
gen und ein zunehmendes dkologisches Bewusstsein
kdnnten zu einer erhdhten Modernisierungstéatigkeit
auf dem Wohnungsmarkt fihren. Das Land hat im Rah-
men einer Modernisierungsoffensive zum Mai 2020
die Konditionen zur Férderung der Modernisierung von
Mietwohnungen deutlich verbessert; dies diirfte zu ei-
ner Erhdhung der Férderzahlen fiihren. Insbesondere
Haushalte mit mittleren und geringen Einkommen wiir-
den bei all diesen Vorhaben durch die Férderprogram-
me des Landes profitieren.

Unabhéngig davon besteht in den Schwarmstadten
und ihren Einzugsgebieten unverdndert eine hohe
Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum. Die ange-
spannten Mietmarktverhéltnisse, in denen sich insbe-
sondere Haushalte mit geringen Einkommen nur
schwer mit Wohnraum versorgen kdnnen, bieten Po-
tenzial flr soziale Konflikte. Ein Gegensteuern ist dem-
nach auch in der Gegenwart und Zukunft eine sehr zen-
trale gesellschaftliche Aufgabenstellung.

Es ist zudem wichtig, die Nachfragetrends am Woh-
nungsmarkt zu beobachten und durch die Anpassung
der Forderprogramme mit zu begleiten, sodass diese
nicht ins Leere gehen. So ist beispielsweise aktuell
eine hohere Nachfrage nach kleineren Wohneinheiten
zu beobachten. Das Land hat bei der Mietwohnungs-
bauférderung mit einem neuen Zusatzdarlehen fiir
Wohnungen bis zu 60 m2? Wohnflache reagiert. Ziel
muss es zudem sein, neue Wohnformen zu férdern. So
wird beispielsweise durch die Errichtung von Gemein-
schaftswohnungen fiir betreute Wohngruppen fiir alte-
re Menschen bestehender Wohnraum fir junge Famili-
en frei, wenn die dlteren Menschen aus ihrem zu groB
gewordenen Haus in eine fiir sie maBgeschneiderte
Gemeinschaftswohnung - idealerweise in ihrem Hei-
matort und somit ihrer vertrauten Umgebung - umzie-
hen kénnen. Auch hier bietet die ISB mit dem Forder-
programm fiir Gemeinschaftswohnungen fir betreute
Wohngruppen und Wohngemeinschaften wertvolle Un-
terstitzung.

Die soziale Wohnraumférderung ist und bleibt eines
der wichtigsten politischen Themen der Landesregie-
rung. Das Land mit der ISB tragt hierbei mit ihren ziel-
gerichteten Programmen, die regelmé&Big an die aktuel-
len Entwicklungen am Wohnungsmarkt angepasst
werden, auch in Zukunft wirkungsvoll zur weiteren Ver-
besserung der Wohnungsmarktsituation in Rheinland-
Pfalz bei.

Folker Gratz
Leiter Kundenbetreuung, Beratung

KONTAKT

Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (I1SB)
HolzhofstraBe 4
55116 Mainz
Telefon: 06131 6172-1178
[=]%; [=]
L

> folker.gratz@isb.rlp.de E
> www.isb.rlp.de
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DER LANDKREIS TRIER-SAARBURG

Ein dynamischer Wohnungsmarkt im Herzen Europas

Zollgrenzbezirk, Grenzlage, landwirtschaftlich und
landlich gepragt - Beschreibungen des Landkreises
Trier-Saarburg, die aus lange vergangenen Zeiten zu
stammen scheinen und doch erst wenige Jahrzehnte
zuriickliegen. Seit der Offnung der européischen Bin-
nengrenzen und infolge eines gelungenen Struktur-
wandels hat der Landkreis wie kaum eine andere Re-
gion von der Nahe zum Nachbarland Luxemburg
profitiert. Der gesunde Mix aus mittelstandischen Be-
trieben und einem florierenden Arbeitsmarkt nicht
nur in Luxemburg, sondern auch in der kreisfreien
Stadt Trier und Umgebung, haben in den vergangenen
Jahren dieser Region hervorragende Arbeitsmarkt-
zahlen beschert. Aber auch iiberregional erfolgreiche
Konversionsprojekte wie der Industriepark Region
Trier und andere regionale Gewerbeparks haben dem
Mittelstand Entwicklungsflachen geschaffen und da-
mit den heimischen Arbeitsmarkt gestutzt. Dies wirkt
sich direkt auf den Immobilienmarkt und die Wohn-
situation aus.

Trotz steigender Zahlen bei der Férderung von sozia-
lem Wohnraum haben die Baulandpreise gerade in
unmittelbarer Grenznédhe stetig und deutlich zuge-
nommen. Gleiches gilt fiir den Mietspiegel. Hier wirkt
sich die Nahe zur Universitatsstadt Trier verstérkend

aus. Die Nachfrage nach Wohnungen und Bauland ist
auch aktuell unvermindert groB. Gemeinden reagie-
ren darauf nicht nur mit der Ausweisung neuer Bauge-
biete. Immer mehr Kommunen kaufen auch im Orts-
kern Hauser, um innerdrtlich gestaltend uber
Bebauungs- oder Sanierungszonen eingreifen zu kon-
nen und dem freien Immobilienmarkt hier nicht allei-
ne das Feld zu iiberlassen.

Der nach wie vor eher landlich gepréagte Landkreis hat
in den zurlckliegenden Jahren einen sichtbaren
Strukturwandel erfahren. Hatten Landwirtschaft und
Weinbau die Dorfer entlang von Mosel, Saar, Ruwer
und Sauer, auf den Hohen des Saargaus, des Hoch-
waldes und der Sideifel gepragt, bestimmt jetzt ein
Mix aus attraktiven Neubaugebieten und sich wan-
delnden Ortskernen das Dorfbild. Besonders sichtbar
ist dies in den Gemeinden entlang der deutsch-luxem-
burgischen Grenze. Der Bauboom der letzten 40 Jah-
re halt hier unvermittelt an. Verstarkt bemihen sich
die Gemeinden, neben der Ausweisung von Neubau-
gebieten auch durch DorferneuerungsmaBnahmen
eine geregelte Entwicklung alter Dorfstrukturen anzu-
packen. Zahlreiche Gemeinden kdnnen hier Vorbildli-
ches vorzeigen.

DER LANDKREIS TRIER-SAARBURG

Klause bei Kastel liber dem Saartal

Fir den Landkreis Trier-Saarburg bedeutet diese all-
gemein sehr positive Entwicklung jedoch auch eine
groBe strukturelle Herausforderung. So wurden in
den letzten Jahrzehnten die Kapazitdten in der Kinder-
betreuung - seien es Kindertagesstatten oder Schu-
len - in einem MaBe ausgebaut, der dem Landkreis
nicht nur in Rheinland-Pfalz, sondern auch bundes-
weit einen Spitzenplatz bei der Bewertung in Fragen
eines Betreuungsangebotes und in der Kategorie
»kinderfreundlicher Landkreis“ einbringt. Parallel
dazu hat gerade der Kreis viele Initiativen gestartet,
um auch andere Aufgabenfelder aktiv und gestaltend
anzupacken - die medizinische Versorgung auf dem
Land, der Ausbau der digitalen Infrastruktur und ge-
nerationsiibergreifende Projekte konnten mit Hilfe
von Bundesférderprogrammen vorangebracht werden.

Der Dreiklang aus einem stabilen und nach wie vor
wachsenden Arbeitsmarkt, einer in nahezu allen Berei-
chen hervorragenden Infrastruktur und einer Kultur-
landschaft, in der man wohnt, wo andere Urlaub ma-
chen, machen den Landkreis Trier-Saarburg zu einem
der wenigen nachhaltig wachsenden Regionen in
Rheinland-Pfalz. Seit Jahren wachst die Bevolkerung -
von 125.000 im Jahr 1985 auf 143.000 im Jahr 2011

auf inzwischen knapp 150.000 Einwohner. Durch den

anhaltenden Zuzug ist die Altersstruktur des Kreises
deutlich unter dem Landesdurchschnitt und, auch
wenn der demografische Wandel hier spirbar ist, so
stimmt doch die Balance zwischen Alt und Jung.

Die zunehmende Verflechtung mit den européischen
Nachbarn und hier vor allem Luxemburg fiihrt auch
dazu, dass inzwischen ein groBer Anteil meist EU-
Auslander im Kreis heimisch geworden ist. Diese kul-
turelle Vielfalt wirkt sich in vielen Bereichen positiv
aus, so zum Beispiel im Weinbau, der - immer schon
von den weltberihmten Weinlagen profitierend -
neue, moderne und erfolgreiche Wege eingeschlagen
hat. Hiervon profitiert auch der Tourismus. Rad- und
Wanderurlaube liegen im Trend und hierfir findet sich
alles, was das Herz begehrt, vor unserer Haustir:
Premiumwanderwege der Extraklasse, Radfahren
durch eine 2000-jahrige Kulturlandschaft und als tou-
ristisches Zentrum natdrlich Trier, die &lteste Stadt
Deutschlands.

Nach wie vor ist allerdings der Ausbau der Verkehrs-
infrastruktur gerade mit Blick auf die Anbindung der
Nachbarstaaten und der mit den Jahren stetig zuneh-
menden Pendlerstréme eine groBe Herausforderung.
Viel Geld wird daher in einen komplett umstrukturierten
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Der Landkreis Trier-Saarburg
in Rheinland-Pfalz

offentlichen Personennahverkehr gesteckt, neue Li-
nien werden geschaffen und generell die Attraktivitat
des OPNV gestarkt, da der Individualverkehr an seine
Grenzen stoBt. Gerade aber fir die mittelstdndische
Wirtschaft ist der Ausbau des StraBennetzes und hier
vor allem die West- und Nordumfahrung Triers von
entscheidender Wichtigkeit. Auch dies wirde das
Oberzentrum Trier und die Pendlerstrecken maBgeb-
lich entlasten.

Bauen und Wohnen im
Landkreis Trier-Saarburg

Die Flache des Landkreises Trier-Saarburg umschlieBt
zum einen das Oberzentrum Trier und grenzt zum an-
deren mit seiner westlichen Grenze unmittelbar an
das GroBherzogtum Luxemburg an. In den einzelnen
Ortsgemeinden und Stédten bestehen hervorragende
Lebensbedingungen. In den vergangenen Jahren wur-
de erheblich in die zukunftsorientierte Versorgung
mit Kinderbetreuungseinrichtungen investiert. Bei der
Wahl des Wohnortes ist es gerade fiir Familien mit
Kindern entscheidend, ob vor Ort ein Kindergarten
oder eine vergleichbare Betreuungseinrichtung ver-
fugbar ist.

Fir die Versorgung élterer Mitmenschen wurde ein
flaichendeckendes Netz von ambulanten Pflegediens-
ten aufgebaut sowie dezentrale Pflegestiitzpunkte
eingerichtet. Durch ein vom Landkreis aufgelegtes
Férderprogramm kdnnen notwendige bauliche MaB-
nahmen bezuschusst werden, um einen weiteren Ver-

Neubau der Tourismusinformation Ruwer in der Gemeinde Kasel

bleib in den eigenen vier Wanden zu ermdglichen. Oft
reichen die Durchfiihrung kleinerer MaBnahmen, wie
etwa der Einbau einer bodengleichen Dusche, eines
Treppenlifts oder einer rollstuhlgerechten Rampe aus,
um dem betroffenen Personenkreis ein Leben in ge-
wohnter Umgebung zu ermdglichen. Sollte der Ver-
bleib in der eigenen Wohnung jedoch nicht mehr mog-
lich sein, stehen gerade fir die &lteren Menschen
bzw. fiir Menschen mit Beeintrachtigung im Landkreis
verschiedene, bedarfsgerechte Wohnformen zur Ver-
figung.

AuBerst positive Ergebnisse sind auf dem Gebiet der
sozialen Wohnraumférderung zu verzeichnen. So liegt
der Landkreis bei der Forderung selbst genutzten
Wohnraums im Vergleich zu anderen Landkreisen und
kreisfreien Stadten an der Spitze in Rheinland-Pfalz.
Gerade hier zeigt sich die Uber Jahre gewachsene
gute Zusammenarbeit mit der Investitions- und Struk-
turbank Rheinland-Pfalz (ISB) als sehr hilfreich fiir die
Bau- und Modernisierungswilligen.

FORDERVOLUMEN IM LANDKREIS TRIER-SAARBURG

Modernisierungen

Bildung von selbst (Miete und selbst genutztes Tilgungs-
genutztem Wohneigentum Wohneigentum) zuschiisse insgesamt
Kreditvolumen in Kreditvolumen in Zuschiisse in Fordervolumen
Jahr WE TEUR WE TEUR TEUR WE in TEUR
2017 85 7.084 31 1.324 208 121 8.902
2018 133 13.857 44 1.721 762 193 18.036
2019 125 14.747 19 826 842 144 15.573

Summe 343 35.688 94

3.871 1.812 458 42.511

TRIER-SAARBURG

Hermeskeil ®

Gerade flr Familien mit Kindern kann ein lang geheg-
ter Wunsch nach der Anschaffung eines Eigenheims
oder einer Eigentumswohnung bzw. an einer umfas-
senden Modernisierung des Wohnraums mit Hilfe der
angebotenen und lber die bei der Kreisverwaltung
Trier-Saarburg angesiedelte Forderstelle zu beantra-
genden Forderdarlehen in Erflllung gehen.

Neben den positiven Effekten der Nachbarschaft zu
Luxemburg und dem Oberzentrum Trier wird die At-
traktivitdt des Landkreises auch durch die duBerst
positive Wirtschaftsbilanz gesteigert. Die vorhande-
nen qualifizierten, vielseitigen Arbeitsplatze haben
das Wohnen im Landkreis attraktiv gemacht. So hat
sich die Einwohnerzahl des Landkreises in den ver-
gangenen Jahren positiv entwickelt. Es ist zu erwar-
ten, dass sich dieser positive Trend auch in Zukunft
entgegen der allgemeinen Entwicklung fortsetzen wird.

Dies kann man auch an der kontinuierlich steigenden
Zahl der erteilten Baugenehmigungen gerade flir Woh-
nungsbauvorhaben ablesen.

Ubersicht iiber die zugelassenen Wohnungs-
bauvorhaben (erteilte Baugenehmigungen sowie
Vorhaben im Freistellungsverfahren)

Jahr Anzahl
2017 559
2018 618
2019 638
Summe 1.815

Quelle: Kreisverwaltung Trier-Saarburg

In vielen Ortsgemeinden werden Anstrengungen zur
Belebung der Ortskerne sowie zur Behebung von
Wohnungsleerstdnden unternommen. Um die gestei-
gerte Nachfrage nach Wohnraum zu befriedigen, wer-
den ergéanzend hierzu Neubaugebiete erschlossen.

Ginther Schartz ist seit 2006 Landrat
des Landkreises Trier-Saarburg und aktuell
auch Vorsitzender des rheinland-pfélzi-
schen Landkreistages. Viele Jahre lang
hatte er zudem den Vorsitz des grenz-
Uberschreitenden Kommunalverbandes
EuRegio Saar-Lor-Lux sowie der Planungs-
gemeinschaft Region Trier inne.

KONTAKT

Kreisverwaltung Trier-Saarburg
Willy-Brandt-Platz 1
54290 Trier

Pressestelle
Telefon: 0651 715-240

> presse@trier-saarburg.de

Wohnraumfdrderung
Telefon: 0651 715-299

> hartmut.herr@trier-saarburg.de
> wohnraumfoerderung@trier-saarburg.de
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ANHANG 1

Fortgeschriebene Bevdlkerung !

ANHANG 2

Wohnungsbestand 2019

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden

ANHANG 43

davon

Land /Verwaltungsbezirke 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rheinland-Pfalz 3.994.366 4.011.582 4.052.803 4.066.053 4.073.679 4.084.844 4.093.903
Kreisfreie Stadte 1.028.602 1.037.786 1.054.012 1.058.817 1.064.124 1.069.390 1.073.875
Frankenthal (Pfalz) 47.332 47.724 48.363 48.445 48.417 48.561 48.762
Kaiserslautern 97.162 97.382 98.520 99.302 99.684 99.845 100.030
Koblenz 110.643 111.434 112.586 113.605 113.844 114.024 114.052
Landau in der Pfalz 43.825 44.465 45.362 46.006 46.292 46.677 46.881
Ludwigshafen am Rhein 161.518 163.832 164.718 166.621 168.497 171.061 172.253
Mainz 204.268 206.991 209.779 213.528 215.110 217.118 218.578
Neustadt an der WeinstraBe 52.400 52.564 52.999 53.209 53.353 53.148 53.264
Pirmasens 40.101 40.046 40.125 40.416 40.632 40.403 40.231
Speyer 49.740 49.855 50.284 50.551 50.931 50.378 50.561
Trier 107.233 108.472 114.914 110.111 110.013 110.636 111.528
Worms 80.296 81.010 82.102 82.595 83.081 83.330 83.542
Zweibriicken 34.084 34.01 34.260 34.428 34.270 34.209 34.193
Landkreise 2.965.764 2.973.796 2.998.791 3.007.236 3.009.555 3.015.454 3.020.028
Ahrweiler 126.102 126.643 127.770 128.455 128.914 129.727 130.086
Altenkirchen (Ww.) 128.373 128.228 129.171 128.961 128.791 128.705 128.805
Alzey-Worms 125.213 125.998 127.274 128.197 128.519 129.244 129.687
Bad Diirkheim 131.041 131.530 132.203 132.960 132.739 132.660 132.671
Bad Kreuznach 155.297 155.944 156.821 157.392 157.549 158.080 158.345
Bernkastel-Wittlich 110.643 110.981 111.828 112.006 112.134 112.262 112.483
Birkenfeld 80.673 80.591 80.615 80.799 80.728 80.720 80.951
Cochem-Zell 62.118 62.041 62.391 61.864 61.662 61.587 61.375
Donnersbergkreis 75.192 74.962 75.230 75.203 75.102 75.101 75.325
Eifelkreis Bitburg-Priim 96.158 96.408 97.180 98.021 98.213 98.561 99.058
Germersheim 125.434 126.266 127.303 128.205 128.477 129.075 129.013
Kaiserslautern 104.117 104.288 104.966 105.504 105.649 106.057 105.979
Kusel 71.098 70.883 70.997 70.899 70.764 70.526 70.219
Mainz-Bingen 203.338 204.514 208.749 209.184 209.785 210.889 211.417
Mayen-Koblenz 209.785 210.441 211.925 212.968 213.554 214.259 214.434
Neuwied 179.454 179.317 180.655 181.537 181.655 181.941 182.811
Rhein-Hunsriick-Kreis 101.854 101.945 102.529 103.026 102.938 102.937 103.163
Rhein-Lahn-Kreis 121.375 121.487 123.543 122.553 122.381 122.308 122.297
Rhein-Pfalz-Kreis 149.068 150.051 151.546 153.043 153.629 154.201 154.609
Siidliche WeinstraBe 109.026 109.735 110.526 110.885 110.622 110.356 110.521
Siidwestpfalz 96.599 96.410 96.474 95.957 95.474 95.113 94.831
Trier-Saarburg 144.337 145.227 147.999 147.833 148.532 148.945 149.398
Vulkaneifel 60.765 60.775 60.794 60.757 60.705 60.603 60.646
Westerwaldkreis 198.704 199.131 200.302 201.027 201.039 201.597 201.904

" Ergebnis der Bevodlkerungsfortschreibung Zensus 2011
Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

insgesamt Verédnderung zu Wohnungen in Wohngebéduden Wohnungen
2011 2018 insgesamt in Ein- und in Mehr- in Nicht-
Zweifamilien- familien- wohn-
Land/Verwaltungsbezirke héusern héusern? gebéuden
je 1.000
Einwohner/
Anzahl -innen % Anzahl

Rheinland-Pfalz 2.116.028 517 4,9 0,7 2.028.374 1.247.007 781.367 87.654
Kreisfreie Stadte 580.604 541 4,8 0,6 554.565 180.504 374.061 26.039
Frankenthal (Pfalz) 24.573 504 2,7 0,3 23.576 8.238 15.338 997
Kaiserslautern 58.740 587 3,0 0,3 56.189 18.334 37.855 2.551
Koblenz 61.850 542 2,9 0,6 58.704 17.382 41.322 3.146
Landau in der Pfalz 25.053 534 10,7 1,5 23.789 9.532 14.257 1.264
Ludwigshafen am Rhein 86.161 500 4,0 0,5 83.084 23.780 59.304 3.077
Mainz 118.332 541 7,0 0,6 113.389 27.012 86.377 4.943
Neustadt an der WeinstraBe 28.985 544 4,0 0,7 27.479 13.393 14.086 1.506
Pirmasens 24.856 618 1,3 0,3 23.291 9.592 13.699 1.565
Speyer 26.069 516 3,9 0,9 24.964 8.718 16.246 1.105
Trier 63.974 574 7,4 0,9 60.861 16.928 43.933 3.113
Worms 43.379 519 3,8 0,5 41.474 17.766 23.708 1.905
Zweibriicken 18.632 545 2,5 0,3 17.765 9.829 7.936 867
Landkreise 1.535.424 508 5,0 0,7 1.473.809 1.066.503 407.306 61.615
Ahrweiler 68.744 528 5,7 0,7 65.544 42.480 23.064 3.200
Altenkirchen (Ww.) 63.006 489 2,5 0,3 60.334 48.314 12.020 2.672
Alzey-Worms 60.259 465 54 0,6 58.239 44.073 14.166 2.020
Bad Dirkheim 67.272 507 4,6 0,6 64.640 45.904 18.736 2.632
Bad Kreuznach 79.908 505 4,4 0,6 76.589 50.385 26.204 3.319
Bernkastel-Wittlich 59.959 533 6,1 0,6 56.844 43.615 13.229 3.115
Birkenfeld 44.772 553 1,8 0,4 42.922 29.930 12.992 1.850
Cochem-Zell 33.278 542 41 0,8 31.458 25.128 6.330 1.820
Donnersbergkreis 37.181 494 2,9 0,3 35.878 27.223 8.655 1.303
Eifelkreis Bitburg-Prim 52.934 534 8,2 1,1 50.425 40.120 10.305 2.509
Germersheim 61.006 473 5,9 0,2 58.161 37.810 20.351 2.845
Kaiserslautern 60.067 567 4,2 0,3 58.434 45.427 13.007 1.633
Kusel 37.853 539 3,3 0,5 36.598 31.002 5.596 1.255
Mainz-Bingen 106.363 503 8,0 2,1 102.200 65.000 37.200 4.163
Mayen-Koblenz 109.125 509 5,6 0,7 105.090 69.357 35.733 4.035
Neuwied 90.398 494 2,6 0,4 86.623 58.673 27.950 3.775
Rhein-Hunsrlick-Kreis 52.977 514 3,8 0,5 50.584 37.458 13.126 2.393
Rhein-Lahn-Kreis 63.561 520 2,4 0,5 60.871 40.516 20.355 2.690
Rhein-Pfalz-Kreis 74.296 481 6,8 0,8 72129 49.828 22.301 2.167
Sidliche WeinstraBe 56.103 508 5,7 0,7 53.583 39.755 13.828 2.520
Stidwestpfalz 50.212 529 2,8 0,3 48.563 40.975 7.588 1.649
Trier-Saarburg 73.845 494 7,9 1,1 70.635 53.864 16.771 3.210
Vulkaneifel 33.114 546 3,4 0,3 31.604 25.795 5.809 1.510
Westerwaldkreis 99.191 491 5,4 0,7 95.861 73.871 21.990 3.330

! Basis: Geb3ude- und Wohnungszéhlung Zensus 2011

2 einschlieBlich Wohnheime

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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ANHANG 3

Baugenehmigungen von Wohnungen 2019

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden

darunter: Neubauwohnungen

insgesamt Verénderung zu insgesamt darunter: in Wohngebauden

2011 2018 insgesamt in Ein- und in Mehr-

Zweifamilien- familien-

Land / Verwaltungsbezirke héusern héusern

je 1.000
Einwohner/
Anzahl -innen Anzahl

Rheinland-Pfalz 15.910 3,9 31,6 -3,6 13.633 13.423 6.148 7.275
Kreisfreie Stadte 3.760 3,5 28,9 -22,6 3.227 3.132 485 2.647
Frankenthal (Pfalz) 64 1,3 -49,2 -36,0 60 57 12 45
Kaiserslautern 178 1,8 -34,1 -38,4 161 161 55 106
Koblenz 182 1,6 71 -53,5 173 167 28 139
Landau in der Pfalz 590 12,6 199,5 45,7 442 442 43 399
Ludwigshafen am Rhein 300 1,7 -11,8 -53,6 256 256 83 173
Mainz 1.290 5,9 27,0 -24,0 1.076 1.021 72 949
Neustadt an der WeinstraBe 118 2,2 2,6 0,0 102 98 44 54
Pirmasens 65 1,6 32,7 66,7 45 43 29 14
Speyer 174 3,4 138,4 -12,6 225 224 10 214
Trier 474 4,3 18,5 -35,6 429 405 43 362
Worms 195 2,3 54,8 -1,5 137 137 38 99
Zweibriicken 130 3,8 282,4 2171 121 121 28 93
Landkreise 12.150 4,0 324 4,3 10.406 10.291 5.663 4.628
Ahrweiler 494 3,8 18,5 -10,7 461 458 183 275
Altenkirchen (Ww.) 340 2,6 92,1 8,3 298 292 194 98
Alzey-Worms 781 6,0 102,9 25,6 659 647 308 339
Bad Dirkheim 495 3,7 23,8 -22,3 437 427 218 209
Bad Kreuznach 849 5,4 95,2 37,4 653 649 256 393
Bernkastel-Wittlich 425 3,8 9,8 2,9 355 354 208 146
Birkenfeld 121 1,5 71 -32,4 105 105 92 13
Cochem-Zell 296 4,8 133,1 32,7 242 233 132 101
Donnersbergkreis 127 1,7 -20,1 -39,8 113 113 81 32
Eifelkreis Bitburg-Prim 697 71 13,9 26,3 602 601 314 287
Germersheim 705 5,5 49,0 -10,2 582 576 183 393
Kaiserslautern 294 2,8 -27,6 1,7 277 275 210 65
Kusel 247 5 62,5 49,7 237 237 137 100
Mainz-Bingen 793 3,8 -6,5 -15,5 664 644 338 306
Mayen-Koblenz 845 3,9 31,4 0,7 676 672 408 264
Neuwied 707 3,9 10,4 42,5 578 569 324 245
Rhein-Hunsriick-Kreis 395 3,8 63,9 -19.1 337 335 264 71
Rhein-Lahn-Kreis 592 4,8 308,3 63,5 529 529 212 317
Rhein-Pfalz-Kreis 453 2,9 -33,2 -17,9 388 387 242 145
Sudliche WeinstraBe 479 4,3 15,1 6,9 387 384 200 184
Sidwestpfalz 178 1,9 -12,7 -2,2 159 158 150 8
Trier-Saarburg 823 53 6,3 3,7 715 712 401 311
Vulkaneifel 186 3,1 1,4 -12,7 142 142 95 47
Westerwaldkreis 828 4,1 71,4 7,4 810 792 513 279

" einschlieBlich Wohnheime
Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

ANHANG 4

Baufertigstellungen von Wohnungen 2019

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden

ANHANG

darunter: Neubauwohnungen

45

insgesamt Veranderung zu insgesamt darunter: in Wohngebauden

2011 2018 insgesamt in Ein- und in Mehr-

Zweifamilien- familien-

Land / Verwaltungsbezirke hausern héusern

je 1.000
Einwohner/
Anzahl -innen Anzahl

Rheinland-Pfalz 14.103 3,4 52,6 -8,5 12.176 11.849 5.919 5.930
Kreisfreie Stadte 3.584 3,3 61,7 -18,0 3.001 2.909 603 2.306
Frankenthal (Pfalz) 83 1,7 -40,7 12,8 80 80 15 65
Kaiserslautern 169 1,7 3,0 -29,9 138 102 70 32
Koblenz 340 3,0 174,2 23,2 320 313 34 279
Landau in der Pfalz 389 8,3 342,0 25,9 253 243 37 206
Ludwigshafen am Rhein 514 3,0 74,2 -2,8 506 506 50 456
Mainz 742 3,4 17,8 -49,4 670 666 103 563
Neustadt an der WeinstraBe 194 3,6 123,0 -25,1 99 98 58 40
Pirmasens 99 2,5 450,0 141,5 65 65 50 15
Speyer 229 4,5 247,0 179,3 170 158 31 127
Trier 566 5,1 24,7 -26,8 500 478 62 416
Worms 206 2,5 73,1 9,6 153 153 66 87
Zweibriicken 53 1,5 65,6 -68,1 47 47 27 20
Landkreise 10.519 3,5 49,8 -4,7 9.175 8.940 5.316 3.624
Ahrweiler 455 85 59,1 -10,4 432 430 202 228
Altenkirchen (Ww.) 199 1,5 22,1 36,3 182 180 142 38
Alzey-Worms 391 3,0 100,5 -18,9 359 353 180 173
Bad Dirkheim 374 2,8 19,9 5,1 327 306 200 106
Bad Kreuznach 468 3,0 80,7 -45,8 388 379 247 132
Bernkastel-Wittlich 356 3,2 -3,3 -31,4 273 267 201 66
Birkenfeld 163 2,0 254,3 61,4 77 77 74 3
Cochem-Zell 264 4,3 69,2 85,9 21 206 174 32
Donnersbergkreis 126 1,7 5,0 -12,5 117 117 70 47
Eifelkreis Bitburg-Prim 569 5,8 17,3 -121 495 495 277 218
Germersheim 135 1,0 -66,3 -76,7 122 122 58 64
Kaiserslautern 202 1,9 -13,7 16,1 189 187 150 37
Kusel 180 2,6 119,5 42,9 176 176 82 94
Mainz-Bingen 2.161 10,2 2951 33,2 1.908 1.859 814 1.045
Mayen-Koblenz 769 3,6 42,7 -6,9 687 583 355 228
Neuwied 360 2,0 81,8 4,3 330 328 187 141
Rhein-Hunsriick-Kreis 284 2,8 -121 -0,4 265 265 221 44
Rhein-Lahn-Kreis 321 2,6 165,3 14,2 270 266 201 65
Rhein-Pfalz-Kreis 594 3,8 44,2 -8,2 550 547 238 309
Sidliche WeinstraBe 372 3,4 13,4 -10,8 316 313 207 106
Stidwestpfalz 173 1,8 -3,4 -22,4 147 146 124 22
Trier-Saarburg 796 5,3 28,4 16,4 706 704 444 260
Vulkaneifel 103 1,7 -60,5 -21,4 84 84 54 30
Westerwaldkreis 704 3,5 81,4 -10,9 564 550 414 136

" einschlieBlich Wohnheime
Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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Wohnungsleerstand 2018

ANHANG 6

Bewilligte MaBnahmen in den Forderprogrammen des Landes

ANHANG
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Gesamtbewilligungen

Wohnungen' Quote
2017 2018 2017 2018

Veranderung

Land /Verwaltungsbezirke insgesamt 2018 zu 2017
Anzahl % Prozentpunkte

Rheinland-Pfalz 23.400 23.200 3,1 3,1 0,0
Kreisfreie Stadte 8.600 8.400 2,4 2,4 0,0
Frankenthal (Pfalz) 200 200 1,5 1,5 0,0
Kaiserslautern 1.500 1.500 4.1 4,0 -0,1
Koblenz 1.500 1.500 3,7 €7/ 0,0
Landau in der Pfalz 200 200 1,8 1,6 -0,2
Ludwigshafen am Rhein 800 700 1,5 1,2 -0,3
Mainz 700 600 0,9 0,8 -0,1
Neustadt an der WeinstraBe 500 500 3,6 3,7 0,1
Pirmasens 1.200 1.200 8,8 9,1 0,3
Speyer 300 300 2,0 2,1 0,1
Trier 600 600 1,5 1,4 -0,1
Worms 800 700 3,3 &7 -0,1
Zweibriicken 300 300 4,6 4,6 0,0
Landkreise 14.800 14.800 3,8 3,7 -0,1
Ahrweiler 800 700 3,5 3,3 -0,2
Altenkirchen (Ww.) 700 700 6,1 6,1 0,0
Alzey-Worms 400 400 3,1 3,0 -0,1
Bad Dirkheim 800 800 4,5 4,5 0,0
Bad Kreuznach 900 900 3,6 3,6 0,0
Bernkastel-Wittlich 400 400 3,0 3,0 0,0
Birkenfeld 900 900 71 71 0,0
Cochem-Zell 300 300 5,2 5,3 0,1
Donnersbergkreis 300 300 3,5 3,5 0,0
Eifelkreis Bitburg-Priim 300 300 3,6 885 -0,1
Germersheim 100 100 0,7 0,7 0,0
Kaiserslautern 800 800 6,3 6,2 -0,1
Kusel 300 300 6,0 6,1 0,1
Mainz-Bingen 800 800 2,4 2,3 -0,1
Mayen-Koblenz 1.000 1.000 3,0 3,0 0,0
Neuwied 1.000 1.000 3,5 3,5 0,0
Rhein-Hunsriick-Kreis 700 700 5,3 8,3 0,0
Rhein-Lahn-Kreis 700 700 3,6 3,6 0,0
Rhein-Pfalz-Kreis 300 300 1,4 1,3 -0,1
Siidliche WeinstraBe 500 500 3,5 85 0,0
Stdwestpfalz 600 600 8,3 8,5 0,2
Trier-Saarburg 600 600 3,5 3,4 -0,1
Vulkaneifel 400 400 6,9 7,0 0,1
Westerwaldkreis 1.200 1.200 5,6 5,6 0,0

" Abweichungen in den Summen durch Runden der Zahlen
Quelle: CBRE-empirica-Leerstandsindex

Geférderte Wohneinheiten in Mio. Euro

2017 2018 2019 2017 2018 2019

Forderung selbst genutztes Wohneigentum 946 1.527 1.308 80,3 148,9 142,7

davon Tilgungszuschisse 393 1.519 1.301 1,8 7,4 7,8

Mietwohnraumférderung 600 651 636 56,3 40,2 46,1

davon Erwerb von allgemeinen Belegungsrechten 126 280 206 1,0 2,1 1,3

davon Tilgungszuschiisse 457 371 428 10,6 8,9 10,7

Modernisierung 554 780 515 22,4 26,2 20,1

davon Tilgungszuschisse 408 570 407 2,5 2,9 2,9

Experimenteller Wohnungs- und Stédtebau 0 0 0 0,1 0,0 0,2

Wohnen in Orts- und Stadtkernen 90 50 101 1,7 1,1 2,2

Konversion 0 0 0 0,1 0,0 0,0

Gesamtsumme 2.190 3.008 2.560 160,8 216,4 211,4
Quelle: Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB)

ANHANG 7
Geforderte EigentumsmaBnahmen im Jahr 2019

Wohneinheiten Wohneinheiten

Neubau Erwerb ingesamt Neubau Erwerb ingesamt

Rheinland-Pfalz 379 928 1.307 Landkreise 345 774 1.119

Ahrweiler 18 48 66

Kreisfreie Stadte 34 154 188 Altenkirchen (Ww.) 5 16 21

Frankenthal (Pfalz) 2 9 1 Alzey-Worms 1 15 26

Kaiserslautern 5 1 16 Bad Dirrkheim 9 40 49

Koblenz 4 14 18 Bad Kreuznach 30 51 81

Landau in der Pfalz 0 8 8 Bernkastel-Wittlich 14 24 38

Ludwigshafen am Rhein 1 13 14 Birkenfeld 8 25 33

Mainz 7 22 29 Cochem-Zell 9 17 26

Neustadt an der WeinstraBe 5 19 24 Donnersbergkreis 5 9 14

Pirmasens 0 7 7 Eifelkreis Bitburg-Prim 31 39 70

Speyer 2 7 9 Germersheim 24 31

Trier 6 32 38 Kaiserslautern 4 1 15

Worms 1 " 12 Kusel 21 24

Zweibriicken 1 1 2 Mainz-Bingen 12 24 36

Mayen-Koblenz 26 68 94

Quelle: Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (I1SB) Neuwied 23 54 77

Rhein-Hunsriick-Kreis 23 41 64

Rhein-Lahn-Kreis 18 37 55

Rhein-Pfalz-Kreis 1 27 28

Sidliche WeinstraBe 3 24 27

Stdwestpfalz 2 4 6

Trier-Saarburg 50 75 125

Vulkaneifel 4 14 18

Westerwaldkreis 29 66 95
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