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Alfred Böhmer

Geschäftsführer

Bauforum 
Fachtagung am 3.Mai 2011
in Rheinböllen

Gut, schnell und preiswert
Kitas in Modulbauweise
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GEWO-Speyer

•gegründet 1948
•Ca. 2.850 Wohneinheiten in Speyer (Stand 2010)
•840 Garagen und 60 gewerbl. u. sonstige Einheiten
•ca. 43 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (3Azubi)
•Bilanzsumme ca. 98,5 Mio € (2010)

•Aufsichtsratsvorsitzender: 
Oberbürgermeister Hansjörg Eger

•Geschäftsführung:
Alfred Böhmer
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Geschäftsfelder der GEWO:

•Verwaltung und Bewirtschaftung des eigenen Wohnungsbestandes
•Neubautätigkeit, Grossmodernisierungen
•Betreuung von Beständen Dritter (Stadt Speyer, Stiftungen, etc.)
•Projektentwicklung (überregional)
•Finanzierungsbetreuung (landesweit)
•Treuhandmassnahmen für Stadt Speyer und Private
•Sanierungsmassnahmen
•Konversionsmassnahmen
•u.a.
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Beteiligungsgesellschaft der GEWO:
Die GEWO ist mit 49,75% an der TDG mbH beteiligt. 
Mitgesellschafter sind die Stadtwerke Speyer 49,75%
und die Stadt Speyer mit 0,5%.

Tätigkeitsfelder:
•Photovoltaikanlagen (ca. 25.000 qm PV)

•Speyer West ; Müllberg; Bürgeranlage
•Schulen div.

•Nahwärmeversorgung:
•Citè de France (Brennwerttechnik)
•Kulturhof-Ratssaal-Ratskeller (Brennwerttechnik)
•Kaserne Normand (Holzhackschnitzel)
•Schlachthof (Solarthermie)

•Betreuung und Finanzierung aller städtischer Heizanlagen
•In Verwaltungsgebäuden
•In Schulen
•In Sporthallen
•In Stadthalle
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Aktuelle Projekte der GEWO:
•Grossmodernisierung 24 Wo in Sp-Nord
•Neubau Kita (3 Gruppen) in Sp-West(in 2010)
•Kita-Erweiterung „Haus der Kinder“(+2Gruppen) (in 2 010)
•Erweiterung Hort (+2 Gruppen) (in 2010)
•3 Wohnblocks je 24 WE in der energetischen Sanierung
•Neubau Kindertagesstätte (6 Gruppen) (in 2011) 
•Neubau Kinderkrippe (3 Gruppen) in 2012
•Umbau Kirche und Gemeindezentrum „St. Hedwig“; „Gebietsmensa“
•Projekt „soziale Stadt in Speyer-West“
•Projekt „BIWAQ“
•Betriebsführung des „Mehrgenerationenhauses OTW“
•Bundesprojekt „altengerechter Wohnungsumbau“

•Treuhandmassnahmen:
•Schlachthof ca. 60 REH; Entwicklungsmassnahme 
•Kaserne Normand als Entwicklungs- und Sanierungs-
Treuhänder der Stadt
•Finanzierungsbetreuungen für Dritte
•Projektentwicklungen für Dritte
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Beispiel:

die Kita „Löwenzahn“ in Speyer-West

in Modulbauweise

„Gut, schnell und preiswert“
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Die Kita „Löwenzahn“ in Speyer-West

Technische Daten:
Grösse: ca. 15,75 m * 26,80 m
Höhe: ca. 8,50 m mit begrüntem Pultdach
Bauweise: Modulbauweise, bestehend aus 14 Modulblöcken
Geschosse: zweigeschossig

Flächen und Bauvolumen:
Nutzfläche: 436 qm
Verkehrsfläche: 194 qm
Techn. Funktionsfläche: 6 qm
Nettogrundrissfläche: 636 qm

Bruttorauminhalt: 2.527 cbm

10

Leben und Gut WohnenLeben und Gut WohnenLeben und Gut WohnenLeben und Gut Wohnen



6

11

Leben und Gut WohnenLeben und Gut WohnenLeben und Gut WohnenLeben und Gut Wohnen

12

Leben und Gut WohnenLeben und Gut WohnenLeben und Gut WohnenLeben und Gut Wohnen



7

13

Leben und Gut WohnenLeben und Gut WohnenLeben und Gut WohnenLeben und Gut Wohnen

Bauablauf:

September/Oktober 2009 Ausschreibung (GU)
November (44 KW) 2009 Bauantrag gestellt
Februar (4 KW)  2010 Baugenehmigung erhalten

März (13. KW) 2010 Fundamentierung
März (14. KW) 2010 Montage der Module
April (16. KW) 2010 Fertigstellung Dach

17.-19.KW techn. Ausstattung, Estrich
Mai (20.KW) 2010 Aussendämmung

21.-25.KW Innenausbau, techn. Endmontage
Juni (24.KW) 2010 Aussenanlagen (Pflasterung, Spielplatz, 

Stellplätze)
Juni 26. KW Fertigstellung und Übergabe des Gebäudes
Juli (29.KW) 2010 Fertigstellung der Aussenanlagen
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Bausystem:
14 Stahlrahmenmodule
Böden, Wände und Decken zu einem hohen 
Prozentsatz bereits vorgefertigt
Fussbodenheizung, Estrich und Wärmedämmung 
vorort hergestellt
Begrüntes Flachdach
nach ENEV 2009 

Ausführende Firma:

ALHO Holding GmbH aus Morsbach (Westerwald)
www.alho.com
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Kosten des Projektes:

Baukosten ca. 1.050.000,00 €
(ohne Möblierung)

Grundstück im Eigentum der GEWO
ca. 850 qm
Wert ca. 160.000 €
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Eigentümer: GEWO mbH Speyer

Mieter: Stadt Speyer

Miete: 6.400,00 €/mtl, zzgl. Nebenkosten

Mietvertrag 20 Jahre

Finanzierung Volksbank Speyer-Hockenheim
öffentl. Förd.; Zuschüsse über Stadt

Besicherung Bürgschaft der Stadt Speyer
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Fazit:
•Der Modulbau war eine gute Entscheidung, da

•wir mit der Fa. ALHO einen kompetenten Partner haben und
hatten, der uns die Kita termingerecht zum Festpreis lieferte.
•wir in kürzester Zeit den Bau errichten und dem Betreiber
betriebsbereit übergeben konnten.
•die Mitarbeiter, die Kinder und die Eltern sehr zufrieden sind
•die Baulärmbelästigung im Wohngebiet gering und kurz war. „Die
Bewohner haben beim Staunen über die Technik und die
Schnelligkeit vergessen, dass sie sich eigentlich beschweren
wollten.“

Zurzeit bauen wir gemeinsam mit ALHO eine weitere 6-gruppige
Kindertagesstätte und sind in der Planung für eine 3-gruppige
Kinderkrippe.
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Alfred Böhmer
O6232-9199-11 
a.boehmer@gewo-speyer.de
www.gewo-speyer.dewww.alho.com


